ACUERDQ CTF-2188-7/007/2010

ACUERDO DEL COMITE TECNICO DEL FIDECOMISO PUBLICO, NO
PARAESTATAL, IRREVOCABLE E IRREVERSIBLE NUM. 2188-7, POR EL QUE SE
APRUEBA LA EROGACION CON CARGO A LA SUBCUENTA DE MUEBLES E
INMUEBLES DEL PATRIMONIO FIDEICOMITIDO PARA LA ADQUISICION EN
PROPIEDAD DEL INMUEBLE UBICADO EN CERRADA RANCHO LOS COLORINES
NUMERO 15, COLONIA RANCHO LOS COLORINES, CODIGO POSTAL 14380,
DELEGACION TLALPAN, EN ESTA CIUDAD DE MEXICO, DISTRITO FEDERAL, Y
LOS GASTOS GENERADOS POR DICHA ADQUISICION.
1

CONSIDERANDO

1. Que e} cinco de diciembre de dos mil siete, el Consejo General del Instituto
Electoral del Distrito Federal (IEDF), mediante acuerdo identificado con la clave:
ACU-034-07, aprobd la constitucion de un fideicomiso, cuyo objeto es la
adquisicion de bienes muebles e inmuebles para incrementar el patrimonio
institucional, al cual se aportarian los recursos gue por ahorros se originasen en
el ejercicio de cada una de las partidas presupuestales o que por cualguier otro
motivo se generen y concentraran trimestralmente por la entonces Direccion
Ejecutiva del Servicio Profesional Electoral, asi como los productos financieros y
otros ingresos no devengados antes del cierre del gjercicio presupuestal que
corresponda, previa autorizacion del Consejo General del IEDF conforme a los
articulos 27 y 28 de las Normas Generales de Programacion, Presupuesto y
Contabilidad del mismo Instituto y 383 del Codigo Financiero del Distrito Federal.

2. Que con fecha veintiuno de diciembre de dos mil siete, el |EDF y Banco Mercantil
det Norte, Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
BANORTE (Institucion Bancaria) celebraron el Contrato de Fideicomiso de
Inversion y Administracion, el cual quedd identificado con el nimero 2188-7.

3. Que el veintidés de abril de dos mil ocho, el IEDF y la Institucidn Bancaria
celebraron el Primer Convenio Modificatorio al mencionado Contrato, mismo que
tuvo por objeto modificar el inciso 2 de la Clausula Segunda denominada
“PATRIMONIO", asi como el inciso 3 de la Clausula Quinta tocante a “FINES
DEL FIDEICOMISO".

4. Que con fecha diez de noviembre de dos mil nueve, el IEDF y la Institucién
Bancaria celebraron un Segundo Convenio Modificatorio al citado Contrato, cuyo
obieto fue modificar las ctausulas del mismo, para constituirse en un Fideicomiso
Plblico, No Paraestatal, lrrevocable e Irreversible, para la adquisicion de bienes
muebles e inmuebles y para la conformacion de una reserva legal para el pago
del pasivo laboral del Instituto.

5. Que dentro de ios fines del Fideicomiso se encuentra la conformacion de un
fondo para la adquisicion de bienes muebles e inmuebles; efectuar el pago de la
contraprestacion que pacte el Institulo Electoral del Distrito Federal por la
adguisicidn, entre otros, de bienes inmuebles en el gque queden comprend;dos
los pagos de impuestos y derechos correspondientes a dichas adqguisicig j y
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jos correspondientes a las remodelaciones, acondicionamientes y adecuaciones
necesarias.

Que dentro del Segundo Convenio Modificatorio arriba citado y en especifico la
Ciausula Sexta denominada: “DE LOS ORGANOCS DEL FIDEICOMISO”, se
establece que para el cumplimiento de sus fines el fideicomiso contara con un

Comite Técnico.

Que en la Clausula Novena, inciso b}, del Segundo Convenio Madificatorio se
sefialan como facultades y obligaciones del Comité Técnico el autorizar las
erogaciones que se realicen con cargo al patrimonio del Fideicomiso.

Que en términos de lo sefalado en la Clausula Quinta dei Segundo Convenio
Modificatorio, el Comité Técnico debera instruir el pago de la contraprestacion
que pacto el Instituto Electoral del Distrito Federal por la adquisicion de
inmuebles y muebles, en el que queden comprendidos los pagos de impuestos y
derechos correspondientes a dichas adquisiciones y sus remodelaciones,
acondicionamientos y adecuaciones necesarias.

Que la Fiduciaria limitara su actuacion al pago, con cargo al patrimonio
fideicomitido, atendiendo las instrucciones del Comité Teécnico quien debera
precisar los montos econdmicos a cubrir, incluyendo los impuestos, derechos,
avaluos ¢ cualquier otra erogacion previamente autorizada por dicho Comité.

Que asimismo el numeral 1.6 de la referida Clausula Quinta dispone que de
conformidad con las instrucciones escritas del Comité Técnico entregara por
cuenta y a nombre del Instituto Electoral del Distrito Federal, con cargo a la
subcuenta respectiva las cantidades econdmicas y a las personas que €l mismo
Comite Técnico determine recabando el recibo mas amplio y eficaz que en
derecho proceda. Dicha entrega de recursos con cargo al Fideicomiso se
realizara mediante cheque de caja o transferencia electronica a las cuentas que
indigue e! Comité Técnico.

Que al efecto, medianie Acuerdo identificado can la clave: ACU-957-09, emitide
en [a Sesidn Extraordinaria del nueve de diciembre de dos mil nueve, el Consejo
General de! Instituto Electoral del Distrite Federal, autorizdé a los Secretarios
Ejecutivo y Administrativo, en el d&mbito de sus respectivas atribuciones, realizar
las gestiones necesarias para adquirir en propiedad dos inmuebles para
destinarios; uno como Sede de la Direccidn Distrital XXVill y otro para Oficinas
Administrativas del Instituto, de conformidad con lo siguiente:

+ inmueble ubicado en Agricultores, numero 315, Colonia Minerva, Delegacion
Iztapalapa, C.P. 09810, por la cantidad de $2,950,000.00 (dos mﬂ[&nes
novecientos cincuenta mil pesos 00/100 m.n.).
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e Inmueble ubicado en Cerrada Rancho los Colorines nimero 15, Colonia
Rancho los Colorines, Cédigo Postal 14380, Delegacién Tlalpan, por Ia
cantidad de $8,800,000.00 (ochc millones ochocienios mil pesos 00/100
m.n.}

Que la referida adquisicion de los inmuebles tiene un importe total de
$11,750,000.00 (once millones setecientos cincuenta mil pesos 00/100 m.n)
cuyo pago deberd hacerse con cargo al Patrimonio de! Fideicomiso, de igual
manera que 10s gastos necesarios que cause la formalizacion de la compra-
venta y adecuacion de los inmuebles, debiéndose ajustarse a los procedimientos
internos y a la normatividad apiicable en materia de adquisiciones.

Que con fecha diez de febrero de dos mil diez y mediante Oficio nimero
IEDF/UTAJ/0233/2010, la Unidad Técnica de Asuntos Juridices del 1EDF, emitio
su justificacion sobre la inexistencia del contrato privado de compraventa, en
razén de que la voluniad del propietario es formalizar la operacion ante Notario
Publico. Asimismo, indica que la solucidn para concrefar ia compraventa es
excitar al Comité Técnico para que autorice el pago de los conceptos correlativos
a la compraventa, incluyendo los servicios notariales, puesto que solo asi habra
condiciones materiales para acceder ante el fedatario a formalizar la
compraventa; por otro lado, se reitera, en férminos del Procedimiento para
Adquirir Inmuebles para ef Instituto Electoral del Distrito Federal DSG-029, la
compraventa de inmuebles deberd hacerse ante Notario Publico, sin que al
efecto, dicho ordenamiento exija la previa suscripcion de un contrato privado,
razdn por la cual no se acompana un contrato privado de compraventa.

Que en cumplimiento del mandato del Consejo General y al Acuerdo de
CTEMAABI-DSG029-04-03-09, se propone llevar a cabo [a erogacion para la
cempra del inmueble mediante la formalizacion del contrato de compraventa con
el C. Héctor Zermefio Hornedo, propietario y “VENDEDOR “del inmueble ubicado
en-Cerrada Rancho los Colorines numero 15, Colonia Rancho los Colorines,
Cédigo Postal 14380, Delegacion Tlalpan, estableciendo como precio la cantidad
de $8,800,000.00 (ocho millones ochocientos mil pesos 00/100 m.n.}, que sera
pagada mediante cheque de caja a su nombre el dia de ia firma de la escritura
publica.

Que asimismo, mediante Acuerdo identificado con la clave: ACU-957-09, emitido
en ia Sesién Extraordinaria del nueve de diciembre de dos mil nueve, el Consejo
General del Instituto Electoral del Distrito Federal, ha establecido que para la
adquisicién de! inmueble referido en el considerando que antecede se deberd
cubrir los siguientes gastos:

o Al C. Arq. Luis Pablo Ramirez Enriguez un monto de $5.000.00 {cincoe mil
pesos 00/100 m.n.), mas $800.00 (ochocientos pesos 00/100 m.n.) del
Impuesto al Valor Agregado, por concepto de Dicltamen Técnj‘gg./ del
inmueble. ,ﬁ
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o Al Netario Publico nomero 237 del Distrito Federal, Licenciado Alfredo Ayala
Herrera, que realizara la escrituracion por un monto de $451,284.00 (cuatro
cientos cincuenta y un mil doscientos ochenta y cuatro pesos 00/100 m.n.),
mas Impuesto al Valor Agregade de $5,335.00 (cinco mil trescientos treinta
y cinco pesos 00/100 m.n.) y el Impuesto Sobre ia Renta por $5.000.00

{cinco mil pesos 00/100 m.n.)

16.

Que atento a la aprobacion emitida por el Consejo General para la adguisicion de
los inmuebles de referencia, a los términos de! Contrato de compraventa y a los
gastos derivados de los tramites inherentes, de conformidad con jo senalado en
la Clausula Quinta del Segundo Convenioc Modificatorio, y los articulos 6, fraccién
it, y 22, de las Reglas de Operacién para el Estricto Cumplimiento de los Fines
del Fideicomiso Publico, No Paraestatal, Irrevocable e Irreversible Nimero 2188-
7. debera instruirse por escrito a la Fiduciaria el pago con cargo a la subcuenta
de muebles e inmuebles del patrimonio del Fideicomiso de los importes,
conceptos y beneficiarios siguientes:
@_lpstgurﬁéhtp ... Beneficiario i+ ,7&%00?@& p %y Jmporte ™ T
CHEQUE DE CAJA | Hector Zermefio | Pago fotal de la| $8,800.000.00
(O ' bien | Hornedo. compraventa del | (ocho millones
Transferencia inmueble ubicado en | ochocienies mil pesos
electronica con Cermrada Rancho los | 00/100 m.n.).
CLABE bancaria). Colorines  numero
15, Colonia Rancho
los Colorines, Codigo
Postal 14380.
CHEQUE DE CAJA | Arg. Luis Pablo | Dictamen  Técnico | $5,800.00 (cinco mil
{O bien | Ramirez Enriquez. § del inmueble ubicado | ochocientos pesos
Transferencia en Cerrada Rancho | 60/100 m.n.}.
electronica con los Colorines numero
CLABE bancaria). 15, Colonia Rancho
: los Colorines, Codigo
Postal 1438C.
i
CHEQUE DE CAJA | Notario Publico | Escrituracion del | $451,284.00 (cuatro
{O bien : nimerc 237 dei} inmueble ubicado en | cientos cincuenta y un
Transferencia Distrito Federal, | Cerrada Rancho los | mil doscientos ochenta
eleclyénica con | Licenciade Aliredo | Colorines nimero | y cuatro pesos 00/100

CLABE bancaria).

Ayaia Herrera.

15, Colonia Rancho
los Celorines, Codigo
Pestal 14380.

m.n.)




ACUERDQ CTF-2188-7/007/2010

= Instrumento’.. | _ Beneficiario® | -.Concepto’ . ‘Importe.. "~
CHEQUE DE CAJA | Secretaria de | Relencién y entero | $10,335.00 (diez mil
(O bien | Hacienda y Crédito | del Impuesto al Valor | trescientos  treinta  y
Transferencia Publico (SAT) Agregado $5,335.00 | cinco pesos 00/100
electronica con {cinco mil trescientos | m.n.)
CLABE bancaria) freinfa y ¢inco pesos

0G/100 m.n.

Retencién y entero
del impuesto Sobre
la Renta. 35,000.00
{cince mil pesos
00/100)

Por 1o anterior y con fundamento en el articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédilo,
el Acuerdo del Consejo General del Instituto Electoral del Distrito Federal, identificado
con la clave: ACU-034-07 de fecha cinco de diciembre de dos mil siete; Clausulas
Quinta, Sexta y Novena, inciso b), del Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de
Fideicomiso de Inversion y Administracion Ndmero 2188-7 y los articutos 8, fraccion ll, y
22, de las Reglas de Operacion para el Estricto Cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso Publico, No Paraestatal, Irrevocable e lrreversible Namero 2188-7, el
Comité Técnico emite el siguienta:

ACUERDO

PRIMERO. Se aprueban las ercgaciones con cargo a la subcuenta de muebles e
inmuebles de! patrimonio fideicomitido para la adquisicién en propiedad del inmueble
ubicado en Cerrada Rancho los Colorines numero 15, Colonia Rancho los Colorines,
Cédiga Postal 14380, Delegacién Tialpan, en esta Ciudad de México, Distrito Federal, y
ios gastos generados por dicha adquisicion, sefialados en los considerandos 14 y 15
del presente Acuerdo.

SEGUNDO. Se ordena al Secretario de! Comité gire las instrucciones por escrito a la
Fiduciaria para que realice el pago con cargo al patrimonio de! Fideicomiso, de los
impories, conceptos y bepeficiarios siguientes:

__Instrumento - | Beneficiario  i{ga* Concepto | - - lmporte:
CHEQUE DE CAJA Héctor Zermefio Pago total de la | $8,800,000.00
(O bien Transferencia | Hormedo compraventa del | (Ocho miliones
glectronica con inmueble ubicado en | ochocientos mil
CLABE bancaria). Cerrada Rancho los | pesos 00/100 m.n.).

Colorines nimero 15,
Colonia Rancho los
Colorines, Cédigo
Postal 14380,
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= Instrumenio « | - - Beneficiario .| & Concepto " ~importe " .
CHEQUE BDE CAJA Arg. Luis Pabio | Dictamen Técnico del | $5,800.00 (cinco mil
{O bien Transferencia | Ramirez Enriguez. inmueble ubicado en | ochocientos peses
electrénica con Cerrada Rancho los | 00/100 m.n.).
CLABE bancaria). Colorines numero 15,

Colonia Rancho los

Colcrines, Cédigo

Postal 14380.
CHEQUE DE CAJA Notario Publico | Escrituracién def { $451,284.00 (cuatro
(O bien Transferencia | numere 237 del | inmueble ubicado en | cientos cincuenta y
electronica con : Distrito Federal, | Cerada Rancho los { un mil doscientos
CLABE bancaria). Licenciado  Alfredo | Colorines numero 15, | ochenta y cuatro

Ayala Herrera. Colonia Rancho los | pesos 00/100 m.n.}

Colorines, Codigo

Postal 14380.
CHEQUE DE CAJA | Secretarnia de | Retencidon y entero | $10,335.00 (diez mil
(O bien Transferencia | Hacienda y Crédito | del Impuesto al Valor | trescientos treinta y
electronica con | Pablico {SAT) Agregade  $5,335.00 | cinco pesos 00/100
CILABE bancaria) (cinco mit trescientos | m.n.)

treinta y cinco pesos

00/100 m.n.

Retenciébn y entero

del Impuesto Sobre la

Renta. $5,000.00

{cinco mil pesos

00/100)

TERCERO. E!} presente acuerdo entrard en vigor al momento de su aprobacion.

CUARTO. Publiquese el presente acuerdo en los esirados y en la pagina web del
Instituto Electoral del Distrito Federal para su difusion.

Asi lo aprobaron por unanimidad de votos el Presidente, la Secretaria y los
Vocales integrantes del Comité Técnico del Fideicomiso Publico, No Paraestatal,
Irrevocahble e lrreversible Nam. 2188-7, en la Primera Sesién Ordinaria celebrada
el diecinueve de febrero de dos mil diez, firmando al calce el Presidente y la
Secretaria del Comité Técnico, con fundamento en los articulos 6, fraccién V, 7, 8,
fraccion VI, y 9, fraccion V, de las Reglas de Operacién para el Estricto
Cumplimiento de los Fines del Fideicomiso Publico, No Paraestatal, Irrevocable e
Irreversible nimero 2188-7. Doy fe.
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INSTITUTO BIECTORAL
DEL DISTRITO FEDERAL

' JUSTIFICACION PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS
NOTARIALES PARA LA FORMALIZACION DE LAS COMPRA-VENTAS
DE LOS INMUEBLES, APROBADAS POR EL CONSEJO GENERAL

' - MEDIANTE EL ACUERDO, ACU-957-09.

Con fundamento en las actividades 6.27. 6.28 y 6.29 del Procedimiento para
adquirir inmuebles para el Instituto . Electoral del Distrito Federal DSG02g,

-corresponde a la Unidad Técnica de Asuntos Juridicos, efectuar las gestiones
. atinentes a la formalizacién de la compraventa de los bienes inmuebles que el -

Instituto pretenda hacer de su patrimonio.

Al respecto, se vuelve necesaria la contratacién de los servicios de un Notario
Publico, que provea la formalizacién de las compraventas indicadas, ademas de
realizar ia inscripcion atinente de Jos inmuebles, en el Registro Publico de la

Propiedad y de Comercio, en la Tesoreria, como en el Sistema de Aguas, todos
del Distrito Federal. ' -

No omito precisar que los servicios notariales antes descritos, estan contemplados

como uno de los fines propios del Fideicomiso 2188-7, razén por la cual su

- erogacion deberd. ser cubieta con cargo al patrimonio fideicomitido
- correspondiente al fideicomiso 2188-7, previa autorizacién del Comité Técnico.

Agrego a lo expuesto, la mencion de que el licenciado Alfredo Ayala _Herrera',
Notario Publico 237 del Distrito Federal, ha colaborado de forma diligente y

satisfactoria con este Instituto, tai y como consta en diversos contratos de
prestacién de servicios. -

gl
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Titular de la Uhidad T e Asuntos JuridicoSiecsitn e kgdeg,

] _ Materiales y Sayicios Generales
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INETITUTO ELECTORAL
DEL DISTRITO FEDERAL

— | . ANEXO TECNICO g |
'PARA LA CONTRATACION DE SERVICIOS NOTARIALES

El Instituto Electoral del Distrito Federal, de conformidad con el Procedimiento para -
Adquirir Inmuebles para el Instituto Electoral del Distrito Federal DSG029; aprobado
mediante acuerdo ACU-022-07, requiere de los servicios de un Notario Publico para que
proceda a formalizar las compraventas de inmuebles autorizadas por el consejo general de
conformidad con ef Acuerdo ACU-857-09.

Los servicios comprenderan lo siguiente:

» Formalizacién de las compraventas aprobadas en el Acuerdo indicado, para la
adquisicion de los inmuebles ubicados en:

Calle Agncultores No. 315, Colonla Minerva, Delegacrén Iztapalapa C.P.
09810, en Mexmo D.F. ' _

.Cerrada Rancho los Colorines, No. 15, Colonia Rancho los Colonnes
Delegacnén Tlalpan C.P. 14386, México D F.

e [a mscnpcuén de ambos inmuebles en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Distrito Federal, asi como en la Tesoreria y en el Sistema de- Aguas
de la misma entidad.

_ * Una copia certificada de cada una de las dos escrituras publicas.
Los servicios son requeridos a barﬁr del primero de febrero y hasta el veintidés de febrero

del presente afo, fecha en que el fedatario deber' itir los instrumentos derivados de
Ios servicios contratados

emfes y Semc:oq Generales ‘

Titular de la Untdad Teétnica de Asuntos JUI‘IdIC
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‘ ST
México, D.F., a 22 de enero de 2010:
_ IEDF-UTAJ/133/2010.
: ] ) ot B'l day 1>
. . 00 3 ; 6.{/\
Ing. Luis Enrique Porraz Ortiz - I A 5} R
Director de Materiales y Servicios Generales =~ ' O SECRETLE S HSTRATIA oy
. del Instituto Electoral del Distrito Federal 3 WL o
Presente _ : = 03RRIy =
- 0.t 0%464
¥ < a5 U ~

- Por este conducto, me permito solicifar a usted su amable intervencié:ma@gﬁsm gep,gg"&g%;gi@ccién
. a su digno cargo, realice los trdmites conducentes para la contratacion de los servicios notariales
- relativos a la formalizacién de tas compraventas de inmuebles, aprobadas por el Consejo General -
de este Instituto, mediante acuerdo ACU-957-09. a '

Lo anterior, en virtud de que las actividades 6.27. 6.28 y 6.29 del Procedimiento para adquirir
inmuebles para el Instituto Electoral de! Distrito Federal DSG029, establece que la Unidad a mi
cargo, debera efectuar las gestiones atinentes a la formalizacién de la compra de los inmuebles -
ante Notario Publico. ‘ ' '

_ No omito precisar que, en Ja Clausula Quinta del Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de
Fideicomiso 2188-7, se establece el supuesto de que quedaran cubiertos con cargo al patrimonio
fideicomitido, los gastos relativos a la formalizacién de la adquisicién de inmuebles que ef Instituto.
realice; siendo obligatorio para este organismo electoral, observar la normatividad que lo rige, o
que en el caso concreto corresponde con la aplicacién de lo dispuesto en los Lineamientos de
Adaquisiciones Arendamientos y Servicios de este Instituto. ‘

Asimismo, le recuerdo lo ‘establecido en el inciso b), de la Clausula Novena del citado cénvenio. :
misma que establece como facultad exclusiva del Comité Técnico, aprobar cualquier erogacion a .
efectuar respecto del patrimonio fideicomitido correspondiente al fideicomiso 2188-7. '

Por lo antes expuesto) remito a usted el Anexo Técnico que contiene las especificaciones
requeridas E,a realizar gl servicio y la justificacién correspondiente. B

i

C.c.p. Llc. Diana Talavera Flores, Encargada de! Despacho de fos Asuntos de la Secretaria Administrativa. Para Conacimiento. Presenta
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. NOTARIO DEL DISTRITO FEUERAL Y DEL PATRIMONIO INMUEBLE FEDERAL

LIG. ALFREDQ AVALA HERRERA.

NOTARIA RUMERO 237.

Lira No. 7,~ Cof. Pradas de Coyoacén, ~ Coyoacdn,

LIC. JOSE RICO ESPINOSA.

México, D. F., C. P. 04810

Tels.y fax: 56-64-53-84 ~ 56-84-56-30

56-84.59.75 ~ 56-84-36-57
e-mait: 37 @prodigy.net.m;

México, D. F., a 02 de febrero del 2014,

TITULAR DE LA UNIDAD TECN!CA DE ASUNTOS JURIDICOS
DEL INSTITUTO ELECTORAL DEL DISTRITO FEDERAL

PRESENTE‘

En relaclén a la cotizacién que me solicita por condustn de ia Licenciada Lizbeth Adriana Cabrera
QOrtega, en relacién a dos compraventas que realizard el Instituto Electoral de! Distrito Federal, me
© permito. hacer de su conocimiento o siguiente:’

. e _COMPRAVENTA 1.- Calle Agricultores No. 315, Cotonia Minerva, Delegacién tztapaiapa

C.P. 09819, Mexico, D.F. {MONTO$295000000)

IMPUESTO SOBRE
ADQUISICION DE BIENES

DERECHQS REGISTRO

PUBLICO

DERECHQS CERTIFICADO
DE GRAVAMENES (20
ANOS)

CERTIFICADO DE

ZONIFICACION Y USOS DE.

SUELQ PERMITIDOS

SUBTOTAL IMPUESTOS Y
DERECHOS

GASTOS Y IHOHORARIOIS
IVA

RET IVA

RET ISR

SUBTOTAL GASTOS Y
HONORARIOS

TOTAL

$-121,15_2.00-
- $12,852.00

$341.00
$752.00 .

$135,197.00

$306,000,00
$4,800.00
$3,201.00
$3,000.00
$28,599.00

$163,796.00




LIC. ALFREDO AYALA RERRERA.

N unmm'n DEL DISTRITO FEDERAL ¥ DEL PATRIMONID IHMUEBLE FEDERAL

NOTABLA HUMERO 237,
Lira No. 7, ~ Col. Prados de Coyoacan, ~ Coyoscan,
- - México, D. F,, C. P, 04810
. Tels, y fax: 56-84-53-84 ~ 56-84-56-30
‘55-84-59.75 ~ 56-B4-38-57
e-mail; nol237@prodlay.net mx

- ¢ COMPRAVENTA 2.- Cerrada Rancho los Colorines No. 15, Colonia Rancho los Colorines,
Delegacion Thalpan, C. P. 44388, México, D. F. (MONTO $8,800,000.00) .

IMPUESTO SOBRE ‘ $389,574.00 -
ADQUISICION DE BIENES - o
DERECHOS REGISTRO $12,852.00
PUBLICO
. * DERECHOS CERTIFICADO $341.00

' DE GRAVAMENES (20 :

 ANOS) :
CERTIFICADO DE | $752.00

ZONIFICAGION Y USOS DE
SUELO PERMITIDOS

SUBTOTAL mpu&ﬁosv | $403,799.00
DERECHOS |

; GASTOS Y HONORARIOS o $50,000.00
VA : __ $8,000.00
RETIVA 533500
RETISR . $5,000.00
SUBTOTAL GASTOS Y- - " '$47,665.00
HONORARIOS |

_.  TOTAL . _ $451,464.00

Asimismo hago de su conocimiento que para llavar a cabo dichds traimites requerimos la sigulente
documentacion:

1.-TITULO DE PROP]EDAD DE CADA UNO DE LOS INMUEBLES,
2.- BOLETAS DE PREDIAL Y AGUA DE CADA UNO DE LOS INMUEBLES, RESPECTO DE LOS
ULTIMOS 5 AROS O CON LAS QUE SE CUENTE, SIENDQ tNDISPENSABLE LAS DEL PRIMER
BIMESTRE DEL 2010.
3- DATOS GENERALES DE LOS COMPARECIENTES
— A.-NOMBRE COMPLETOQ.
— B.- NACIONALIDAD:
' C.-FECHA Y LUGAR DE MCIMIENTO

D.-ESTADO CiVIL. . . '

E.- OCUPACION. /
F.- DOMICILIO. ' : 1]

G.- TELEFONO. . - w\

H.- CURP. o o 07

- RFC.

e




o R UC. ALFREDO AYALA HERRERA
HOTARIO DEL DISTRITO FENERAL Y DEL PATRIMONIQ INMUEBLE FEDERAL

- .. HOTARIANCMERO 23).
_ Lira No. 7, ~ Col, Prados de Coyoacén, ~ Coyoacan,
! México, D, F., C. P. 04810
‘Tels, y fax: 56-84-53-84 ~ 56-84-55-30
56-84-59-75 ~ 56-84-36-57

) a-mail: not237@prodigy.net.mx
4.- COPIA DE IDENTIFICACION OFICIAL LOS TODOS COMPARECIENTES.

Asimismo hago de su conocimiento que el abogado gue dara seguimiento interno a su trdmite,
adern&s del suscrito Notario, es el Lic. Alfredo Merio Robrede, a los teléfonos 56-84-53-84 Bxt, 105
o 109, en su numero directo 56-77-82-24, o bien a traves de correc electrénice a la direccién
amerlo@notaria237df com.mx, marcando copia de cualquier solicitud o informacién, a la direccidn
del suscrito notario alfay@prodigy.net. mx. '

Deseando que la informacién que le hago flegar le sea de utilidad, y esperandd contar con su
preferencia por nuestros servicios, me reitero de Usted como su atento y seguro servidor.




— pi México, D.F., 10 de febrero de 2010.
.. IEDF |IEDF/UTAJ/0233/2010

INSTITUTO ELECT!
DEL DISTRRC FEDERAL

Lic. Diana Talavera Flores
Encargada del despacho de la
Secretaria Administrativa
Presente

Me refiero a su oficio IEDF/SA/0539/2010 del dia de la fecha, en &l ‘cual me solic':ita‘

le indique la situacion que guarda el contrato de cqrhpraventa del inmueble
ubicado eri Cerrada Rancho Los Collorines 15, Colonia Rancho Loé Colorines, -
Delegacion Tlalpan, C.P. 14386, México, Distrito Federal.

A ese respecto y a fin de evitar reiteraciones. innecesarias, me remito al informe

circulado mediante mi diverso [EDF/UTAJA 94?2010, que recibié el drea-a su bargo o Lo
el 5 de los corrientes, a las 9:10 horas, y el cual para pronta referen'cia,adjunto al "~
" presente encopia.” |

Por otro iado, en relacion coﬁ el .oﬁci'o SECG-IEDF/241/2010, del Sécrefario |
Ejecutivo-que Usted acompaiié a su solicitud, me permito comentarie -en relacion
con lo que se transcribe- lo siguiente: '

“Adicionalmente, en el proyecto de reglas de operacidn del citado
comité que se encuentran en estudio y de ser el caso se aprobara el
-préximao viernes 12, se establece en el numeral 25 que el Secretario
del comité deberd presentar copia del contrato para la autorlzacm
del pago® o

STITUTG EL ECTGRF\..
&H@ﬁ mmsmno FEDERAL
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Que alin en el supuesto en que el proyecto de Reglas de Operaci
Tecnico fuese aprobado en los términos que refiere el Secretario Eje

reportaria impedimento alguno para que ese cuerpo colegia

véalidamente instruir los pagos relativos a la formalizacion de tal complaveRifafah
Notario Publico. | o
. | g0




Lo anterior es asf porque, en principio, no es el numeral 25, sino el 23, el que esta
proyectado para regular como ha de darse la autorizacién de pagos correlativos a
ia adquisicic')h de inmuebles y, ademas, porque éste no establece como requisito
sine qua non, la existencia de un contrato hﬁvado de compraventa, distinto a ello
lo que ese numeral prevé sélo es la exhibicién de dicho tipo de contrato en el caso
de que existiese; lo cual se corrobora con su transcripcion:

“d) En_caso de que se cuente’ con Contrato privado de
compraventa, el pago se realizara al momento de la formalizacion
ante Fedatario Publico;” '

Tal‘hipéiesis prevé un supuesto para autorizar los pagos relativos a la adquisicion
de inmuebles de caracter eventual el cual de ningin mddo puede interpretarse
como presupuesto indispensable para autorizar los pagos relativos a la
compraventa.

Mas aun que la formalizacién de las compraventas de bienes inmuebles, no sélo
puede sino debe incluso hacerse directamente ante el Fedatario pUblico, tal como
lo prevé el numeral 6.28 del procedimiento para adquirir inmuebles para el Instituto
Electoral del Distrito Federal, (DSG029).

Lo anterior es asi, debido a que tratdndose de operaciones contractuales con
personas fisicas regidas por el Derecho Civil, es la voluntad de las partes lo que
norma las formalidades respectivas, y en tal sentido es que el numeral 23, del
Proyecto de Reglas de Operacion del Comité Técnico, deja a la eventualidad, la
existencia o no del contrato privado, en tanto que lo que si exige el propio numeral
es la presentacién, a cargo del Secretario del Comité Técnico, de los datos y
documentos a que se refieren sus demas incisos, los cuales ya son del

conocimiento de Usted.




Aun con lo antes aclarado, debe precisarse que lo previsto en el numeral 23 en
cuestiéon no es exigible a la fecha, en virtud de que las mencionadas Reglas de
Operacién aun no han sido aprobadas y, por lo tanto, no tienen vigencia ni

aplicacion.

Con lo hasta ahora expuesto, en torno a la compraventa en cuestion, se concluye
que:

1. Esta justificada la inexistencia de contrato privado de compraventa, en
razon de que la voluntad del propietario, es formalizar la operacién ante
Notario Pablico; |

| 2. En atencién de lo anterior, reitero lo expuesto en mi sefialado oficio
IEDF/UTAJ/0194/2010, en el sentido de que la solucién para concretar la
compraventa es excitar al Comite Técnico para que autorice el pago de los
concepios correlativos a la compraventa, incluyendo los servicios
notariales, puesto que solo asi habra condiciones matetiales para acceder
ante ef fedatario a formalizar la compraventa, situacién que precisamente
“ha solicitado el propietario, y que no puede ser forzado en contrario, debido

a que la voluntad de las partes rige la materia contractual.

3. Que adicional a lo comentado, se reitera, en términos del Procedimiento
para Adquirir inmuebles para el instituto Electoral del Distrito Federal DSG-
029, la compraventa de inmuebles deberad hacerse ante Notario Publico, sin
que al efecto, dicho ordenamiento exija la previa suscripcion de un contrato
privado; razén por la cual no es éxigil:_:le acompanar un contrato privado de

compraventa para el trétamiento 'd.l_e'l puhto relativo en el orden del dia de la

Sesion de! Comité Técnico. -




4, No se omite aclarar, que la autorizaciéon previa para el pago de los servicios
notariales tiene como propdsito que, el Notario Publico, antes de proceder a
la formalizacion de la operacidon abonara certeza en relacion con su

viabilidad, y sélo asi, se efectuara el pago por la compraventa.

. José Rico Espinosa
Titular de la Unidad Técnica de Asuntos Juridicos

‘ C.ep.. Consejeros Electorales del IEDF. Para su conocimiento. Presentes.
Lic. Sergio J. Ganzélez Mufioz. Secretario Ejecutivo del IEDF, Mismo fin. Presente.
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Lic. Sergio Jesiis GorfZalez Muiig - AT A -
Secretario Ejecutivo del prunge g e DY -5 FEB 2[]10
Instituto Electoral del Distrito Federal X ‘ ‘ é ”‘* l
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S SECRETARIA ACHISTRATVA
Me refiero al Acuerdo de! Consejo General ACU-957-09, del nueve de diciembre—de’ dos:

mil nueve, mediants el que se aprobé la adqu:sm]on de dos inmuebles con cargo al
Fideicomiso 2188-7. '

Al respecto, reitéro 1o que le he venide informando, en relaciént con las actividades
efectuadas para e! cumplimiento de dicha determinacion.

El 29 de diciembre de 2009, la Unidad Técnica .de Asunts Juridicos -en auxilio de lo
ordenado en el punto de actierdo PRIMERO def mencionado Acuerdo-, formuld sendos
proyectos de contrato de compraventa privados enviados a la ficenciada Diana Talavera

Flores, Encargada del Despacho de la Secretaria Admlmstratwa en tres tantos originales
cada uno.

.E[ 30 de diciembre de 2009 fue firmado el coritrato relativo al mmueble ubicado en Calle

- " Agricultores 315, Colonia Minerva, Deiegamon Iztapalapa C.P. 09810, Mémco D.F. (Sede
Distrital XXVIll).

Respecto al inmueble sito en Cerrada Rancho los Colorings 15, Colonia Rancho i0%
Colorines, Delegacién Tlalpan, C.P. 14386, México D.F., es voluntad del propietario, C.

Héctor Zermeno Homedo. formalizar la compraventa solo directamente anté Notario
Puablico.

Por ofra parte, observando los supuestes contenidos en los numerales 8.28, 6. 29,y 6.30,
de! Procedimiento para Adquirir Inmuebles para el Instituto Electeral del Dlstrlto Federal,
DGS029, la Unidad Técnica a mi cargo ya solicitd mediante oficio IEDF- UTAJ/133/2010,
dirigido al Director de Materiales'y Servicios Gerierales, las acciones conducentes para
prever la c_ontratacién de los servicios notariales necesarios para formalizar ambas
compraventas proporcionandd para ello la justificacién y anexo técnico corréspondientes.

Con lo anterior, se observé lo establecido en la clausuia QUINTA, numeral 1.1, parrafo

segundo, del Segundo Convenio modificatorio al Contrato de Fidsicomiso 2188-7, cuya
literalidad es: .

" QUINTA. FINES DE “EL FIDEICOMISQ”. Son los siguientes:

_ HUIZACHEZ No. 25, COLONIA RANCHO LOS COLORINES, DELEGACION TLALPAN, C.P. 14386, México, DF. 1




1.1. Efectuar el pago de la contraprestacién que pacte “EL IEDF” por la adquisicion de
bienes inmusbles y muebles, en el que queden comprendidos los pagas de impuestos ¥
derechos comespondientes a dichas adquisiciones y los correspondientes a sus |
remodglaciones, acondicicnamientos y adecuacionés necesarias.

En ese senfidd serdn cublertos con carqo al patrimonio fideicomitido los gastos
gque se cdusen por'fa valuacion y formalizacién de la adquisicitn de los bienes
muebled @ inmueblss que adquiera “EL IEDF?, asi como cualquier gasto derivado de
los procedimientos legales que "EL IEDF” observard para la confratacién de
remodetacién, acondiclonamiente, y adecuaciones de los inmuebles que sean adquiridos
por "EL IEDF” con cargo al patrimonio fideicomitido, por lo tanto dichos conceptos

serdn responsablfidad exclusiva_de_“LA_FIDEICOMITENTE” debido a que para
tales efectos ésta debers observar la normatividad a 1a guie ests sujeta...

Ameén de lo anterior, conviene distinguir que es apremiante que sesione &l Comité Técnico
del Fideicomiso 2188-7, debido a que éste debe autorizar las erogaciones con cargo al
_patrimonio fideicomitido, tal y como fo prevé el inciso b), de ta Clausula Novena del
mencionado Convenio Modificatorio, cuyo tenor literal es: :

NOVENA. FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL COMITE TECNICO:

b) Autorizar las erogaciones que se realicen con cargo al paffimonio de “EL
FIDEICOMISO™;... . ,

Tal autorizacién es imprescindible debido a que debe existit con antetaﬁ:ién a ocurrir ante
el Notario Ptblico a forrhalizar. las compraventas, lo cual es asl, porque ante el fedatario
publico deberd acudirse teniendo resuelta la forma en que la Fiduciaria efectuard e! pago,
tanto de las compraventas, servicios notariales, e impuestos y derechos que se generen,
50 pena de que se corma la suerte de la imprevisién al respecto, lo cual sobra decir
reportaria falta de certeza juridica. ‘ o

En torno a ello, debo sefalarle que existen condiciones para que el Comité Técnico
sesione, incluso desde que se comunics a la Fiduciaria los nombres y demas datos de
sus miembros, pues sdio. resta qus estos se rednan  para declararlo debidamente
instalado, situacién con la que s& colmarian los dos supuestos que exige fa Clausula
Séptima del’ mencionado Convenio Modificatorio para que dicho Comité eniré en
funciones véfidaments, la cual se trariscribe: =~ o

Bl Comité entraré en funciones cuando “LA FIDEICOMITENTE” comunique a la "LA
FIDUCIARIA™ los nombres de sus mismbros; el registro de sus firmas, identificagiones
de caracter oficial, y una vez que se réinan sus iritegrantes para declararlo debidamente
instalado;

HURZACHEZ Nb. 25, COLONIA RANCHO LOS COLORINES, DELEGACION TLALPAN, C.P. 14385, México, D.F, 2
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Lo anterior es relevante para prevenir. también que, antes del diez de febrero de dos mil
diez, debera haber sesionado el Comité Técnico, no solo para acordar la instruccién de
paga relativa a las-efogaciones por la adquisicion de los inmuebles: citados, sino también
para aprobar oportunamiente las Reglas de Operacion correspondientes a dicho Comité,
en términos de la Clausula Noveria del sefialado Convenio Modificatorio.

Ese propésito es realizable pues basta sopesar que a la fecha, ya.se cuenta con un
proyecto de Reglas de Operacion -enviado mediante mi diverso IEDF/UTAJ/035/2010-;
también se ha solicitado la prestacién de servicios notariales, y solo resta al respecto la
adjudicacién e instruccién para elaborar el contrato respectivo, [o cual no es 6bice para-

acudir al Comité Técnico en la légica de que en lo inmediato se convoque a tratar los
" asuntos siguientes: '

ORDEN DEL DIA

Andlisis y, en su caso, aprobacién del Orden del Dia;
Instalacidn del Comité Técnico del Fideicomiso 2188-7;
Andlisis y, en su caso, aprobacion del acuerdo que autoriza al
Comité Técnico - instruir a la Fiduciaria efectuar los pagos
comespondientes a la adquisicion de los inmuebles a que se
refiere el Acuerde ACU-857-09 de! Cansejo General, y
" 4. Andlisis y, en su caso, aprobacién de las Reglas de Operacién del
Comité Técnico. . -

Lol

Cabe admitiﬁl que esa sesién, pof su propia.y especial naturalezé, puede ser
extraordinaria, en la infefigencia de que los asuntos a tratar, indudablemente, son de
urgente atencion por su importancia para los fines del Instituto.

La misma, en tal sentido, pusde convocarse con s6lo 24 horas de anticipacion, con base
en fa Clausula Octava del citado Segundo Convenio Modificatorio.

De lo anterior, se desprende que hoy en dia es posible convocar a sesidn del Comité
Técnico dé manera opdrtuna en relacidn con la adecuada atencion de los asuntos
mencionados, y que para ello basta observar lo previsto en el octavo parrafo de la
Clausula Séptima del multicitado Convenio, 1a cual precisa:

.El Setretario del Comité serd responsable dé formular y notificar las
convocatorias a sesiones que deberdn estar firmadas por el .presidenté del
mistmo drgano; elaborar los documentos objeto de andlisis, formular las actas de las
sesiones; Jlevar e} seguimienta de acuerdos; informar en cada sesidn su grado de
cumpliniienfo, ademas enviard &l Presidente de “EL [EDF" y a “L_A FIDUCIARIA” un
ejemplar de las actas del Comité con firmas autdgrafas, dentro de los cinco dlas
hihilés siguiefites. a aquél en que se verificd fa sesién respectiva.

Por tltimo, no omifo sefialar que cuando el Segundo Convenio Modiﬁcatorio al Contrato
de Fideicomiso 2188-7 establecld apartades comespondientes a la integracion,

HURZACHEZ No. 25, COLONIA RANCHO LOS COLORINES, DELEGACION TLALPAN, C.P. 14386, México, D.F. 3
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funcionamiento, facultades y obligaciones del Comité Técnico, fijd reglas que permiten
concluit que, para que dicho -colegiado funcione vélidamente -como ya se dijo- solo se
requiere que se haya comunicado a.la Fiduciaria los nombres y demas datos de sus
integrantes y que éstos se retinan para declararlo debidamente instalado, sin que para
ello sea indispensable contar con las Reglas dé Operacion aprobadas, cuenta habida que
en el inciso 4), de la Clausuia Novena del mismo instrumento se establecid que las
mismas pueden ser aprobadas en un plazo de tres meses contados a partir de su
suscripcion, de donde se concluye que es errdneo considerar que dicho Comité no pueda
" sesionar hasta que no cuente con ésas reglas, pues disfinto a ello debe resaltarse que las
mismas soh comiplementarias a las basés que el mencionado Convenio Modificatorio
prevé, empero, no .constituyen' un requisito sine gua non para que el Comité Técnico
pueda sesionar valj : - '

~ €.e.p, Licenclada Diana Talavera Flores. Encargada del despacho de la Secretaria Adminlstrativa., Prasente.

e
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EXPEDIENTE QUE CONTIENE LA
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PROCEDIMIENTO DSG 029
ANEXO 1

- RE INSTITUTO ELECTORAL DEL DISTRITO FEDERAL

Secretaria AdImm strativa

FORMATO DE SOLICITUD DE ADQUISICION DE INMUEBLES
(PROCEDIMlENTO PARA ADQUIRIR UN INMUEBLE REQUERIDO)

Dia Mes Afio
Fecha 03 12 2009..

Descripcion
{especificaciones
completas del bien que se
pretende adquirir)

}1.185.52m? con  superficie de. construccin " 723m?

: Lawnstruccré‘n 'se compone de dos niveles :

fecamaraton vestidory bafio, dos recantaras;-sala de Ly y Btro

Drreccaon s& encuentra ubicado Cda. Rancho los Colorines No
15, Colonia Rancho los Colorines, Delegacién Tlalpan, Cédigo
postal 14386.

La edificacion. se desarrolla en una superficie de terreno de

aproximadamente.

El inmueble con frente hacia el sur sobre Ia acera de Ia‘calle
Cemada Rancho los Colorines de su ubicacién, entre la calle de
Rancho Los Colorines al Criente y la calle de las Torres a!

poniente, cerrando la manzana por ‘e note ia calle de
szaches ‘

] ) - Pty oo

Primer nivel: Jardin de acceso, estacionamiento descubierto
para 4 automdviles, acceso vestibulo, sala de t.v, eslanc:a
comedor, sala de descanso a doble’ altura con chimenea; jardln
intermedio, cocina con ante comedor, salon de juegos y estaléra
prmmpai En la parte postenor cuenta con cuarto de lavado de ‘
ropa, cuarto de serwcro con bafio,” patio“te’ tendldo fronton y un| .
rea verde. ' .
Segundo nivel: Escalera;” vestlbulo-"recamara plincipat ¢on baﬁb

bano completo. En la parte posterior cuenta con tres cuartos
para utileria, - - S
El mmueble cuenta cof lso de stielo espec:ﬁco para oﬁcmas yfo
representamén oficial. . . . “-,..;-
La ubicacién del inmueble facilita el acceso desde cualqwer
punto del amblto 1ernt0r:al' distrital, tanto’en vehlculo como en
transporte pubhco ‘por "Ia” prommldad dé las rutas de transporte

pubtico y walldades contiguas de primer y segundo orden.
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ANEXO 1~

INSTITUTO ELECTORAL DEL DISTRITO FEDERAL

. Secretaria Administrativa

FORMATO DE SOLICITUD DE ADQUISICION DE INMUEBLES -
(PROCEDIMIENTO PARA ADQUIRIR UN INMUEBLE REQUERIDO)

~Dia ] Mes | _ Aiio
.Fecha e - 03 . ‘... - -.12 - ) 9y - --2009..

Monto o costo del
inmueble que se pretenda
erogar,

$8 800,000. OD {Ocho millones ochomentos mll pesos 00!‘1 Q0.
M. N) o

Clave o partida
presupuestal a afectar

‘A la cuenta del Fideicomiso para adquirir bienes muebles'e. ™ : |

inmuebles para el Instituto Electoral del Distrito Federal

. Fechaen que sea
conveniente contar con el
bien.

Diciembre de 2008

Motivacion o justificacién
técnica- del objeto de
adgiquirir, acorde con el fin
que se persigue.

El inmueble que se propone resulta, necesario para que junto
con el Edificio Sede del Instituto pueda albergar al persenal qbe
labora en el mismo, con mejores condiciones de espacio
conforme a la r@ésfrhctqr?bi_én, su ubicacidn resuita _idt}r‘.f.}_-a_,‘ y2
que garaniiza tener al citado personal en el mismo domi_c'ilio ¥ NG|
se altera su entorno, por-lo que al tener lo$  egpacios de tra"‘._qajo
estructurados, ayudaria,a.un mejor.. chma Iabora. youn ‘i_"nléjor-

funcionamiento en la operacién de Ios lraba]os

En buenas condncuones en general, sin embargo se debera dar el

mantenlmtenio necesano y con5|derar la adecuacréh“ “dell

Otros. inmueble para el uso requerido por encontrarse ‘contlguo al .-IEDE, o
sede. o .
A § & ]
. __ Vo. Bo. '
orraz Ortiz Lic. Diana Talavera Flores
Director de Materialés y Servicios Encargada del Despacho de la Secretaria

Generales

Administrativa :

NOTA: En 1a descripcidn (cspf:clf caciones completas) del bien que se pretende adguirir, se dsberd exponer, la extensidn del terreny, v
mimere de metros cuadrados de construccion , el nimero de plSDS o planlﬂs el ntimero de habitaciones o de cubicules, el Mimed L

bafios, si s¢ requiere de cocipeta, entre otros.
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Instituto Electoral del Distrito Federal
Secretarfa Administrativa.
Direccifin de Maleriales y Servicias generales .

IEDF

INSTITLI‘IO l].ECl'M

'México, D.F., 04 de dicicmbre de 2009

OPINION TECNICA DEL INMUEBLE PROPUESTO EN VENTA UBICADO EN CERRADA
RANCHO LOS COLORINES NUMERO 15, COLONIA RANCHO LOS COLORINES,
DELEGACION TLALPAN, COD]GO POSTAL 14380, MEXICO D.F.

En cumplimiento del numeral 6.4.1 del Procedimiento para Adqumr inmuebles para el Instituto Electoral del
Distrito Federal DSG 029, |a Direccion de Materiales y Servicios Generales, emite la siguiente opinién sobre

el estado que guarda el inmueble que se mdlca asi CoOmo de las instalaciones eléctricas y sanitarias del

mismo,

El inmueble se ubica en un predio de 1,165.32 m® de terreno, con una construccion aproximada de 723 m?,
1a construccion esta disenada para casa habilacidn, cuenta ademas de con una construccron para frontén y
. SEI‘VICIOS mdepend|entes ’ T

.

De 1a revision ocular al inmueble, se puedo observar que 1a estructura de! mismo se encuentra en buen

estado de conservacion, y que se integra por muros de carga y castillos armados, trabes ¥ losas de concreto -

armado, por el tipo de construccidn observado, la cimentacién se puede inferir de zapatas corridas de piedra
braza o concreto armado,

En cuanto a sus instalaciones eléctrieas, éstas se encuentran funcionando, no obstante habra que lievar a
cabo ia revisidn de las mismas, y en su caso el mantenimiento coirectivo que corresponda.

Por lo-que se refiere a sus instalaciones hidrauticas y sanitarias, éstas se encuentran aparentemente en
condiciones de operacion y funcionamiento, sin embargo se recomienda una revision a fondo y en su caso el
mantenimiento preventivo yfo correctivo que se determine.
Finalmente, los acabados mobiliario y accesorios, se observaron en buenas condiciones de conservacion,
con excepcién de los aplanados, pintura, e impermeabilizacidn, a los cuales debera darsele mantemmlento
A5| rmsmo se deberan cambiar los crlstales rotos de aigunas ventanas .

MR

Conclusién: , : ) - L e e o

- De lo observado, se concluye que la estructura no presents algin peligre-para 13 secmndad del mmueblg ni.

de sus ocupantes; en lo relacionado con sus instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias, se observaron
en buenas condiciones dé funcionamiento y conservacioh. Solo’ reqmere dél martenimiento de fos- elemenios
que se indican. Por o anteriormente expuesto, se emite una opinién favorable para el inmueble propuesto

Departamento de y .
Mantenimiento. Supdirector de Servicios y ’ Generales!
' Mantenimiento
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. Valarrﬂ'iacall 4 186 "451..20 ¥ -; = ‘U’a'lor '&vald'o bracﬁcado"’ Instit i
hutariznda: $ 186'451 -20 H.N. - Inst‘ﬂ:uciﬁn que pract_tcd a1-
avaltfo: “Bmaco MERCANTIL DR. nomznnzx“' 8.5 Ky« Fscha aal ava.——

llfos 15 da enero da’ 1970. - - uhj.caqidn da 153 bianes o'bjato-

de ln ogeracidm FRACCION DE. ‘I‘ERRENO HU}tERO cmco, 6a.la Frac-
cidn mfmro uno. a las en qua. aa uub-dividid el predio dénoming

3 ao 'msm m: LLANO NUI-!ERO DOS" " ubicado en. Iluipulco Tlalpzm, _Dis

_-v.u.m: pmm. —_~ Va.CL-111221—-- Ru'br.lca. R Sello aa"Adtéri.

zars México, D, F,, a 16 de marzo da’ 19‘?0. - N‘Im. de: Ragistrol
" de la Nota: 38LS, - ~EL JEFE DE- 1A OFICINA- FBDERM. DE. HAGIEN A~
mmno 9 c:-.a'rmxcm Qura en-esta fecha- 5 nagamn $5 Bg:}:
N, cmco MIL QUINYENTOS. NOVENTA, Y TRES, PES0S cmcétﬁ'ic”ir CUA.
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Sello de mttoriza:: .- . -

' ES PRIHER 'ms'rnmuo QUE SE EXPIDE AL saﬁm HE‘.CTOR ZERME:EO Honmmo, cm
“TTITULC DE PROPIEDAD DEL INMUEBLE QUE DOR. LA PRESENTE ADQUIERE, BSTA Eg T

CRITO CON TINTA F1Ja, COTEJADO Y VA ENNUEVE FOJAB UTILES CON LOS TI!'IBP.ES
DE LEY, - - DO‘{ FE

}E}CICO, DISTRITC FEDERAL, A DYECISIETE DE MARZO DE MIT, IIOVECIENTO.S SETANTA



N . = e - - . ' . ; . (: B : : . C;
! )

W eszeEe 967964

'
¥

e

T

SECCION PRIMER&

o ‘:'.&"mﬂh—'/ee 2.4

«4;7/ '

REGISTRACD n oy ] .n_/i cir of 'um /170

‘@'_ “dela Serie 1., 2 f.j.u ;{//('; o l.r.'x et niniers LLE

N Derachos s..-a?.;/- i. -ty ) .lt: ,_?k.?f_;.;de fed'll \
Q‘ _Z..,.r!c

) /(9 J!ff..l. f..Jm Z;/Ie
EL REGI rnapon
‘ZLI:I’.-.... /”' s
) uc. ‘:m‘m L.-..lm..aos P, L

v a-?f) P 'latro ‘de cﬂjﬂ N ) = . B S
sy de 39)—24: -_...'A. L .

il L DIQECTOR

B AR TECE R TIANG Y

. — — e

o

PN

N .h _r



y.  Para: <francisco.bravo@iedf.org.mx>
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. Asunlo: CANCELAC]ON DE HIF‘OTECA -

’ Llc Ennque Rodriguez Gutiérrez <erodnguez@notan3237df com.mx> - Martes 12!08!2003
N : .

- LIC. ALFREDO AYALA HERRERA'
NOTARIO DEL DISTRITO FEDERALY
* DEL PATRIMONIO iNMOBILIARIO FDERAL
NOTARIA No.237 ’

Lica, No 7, esq. M:ramomes Col. Prados di Goyoacén
: Coyoacan 04810, D.F. - -

o -'I'eUFaSc': 5684-5384, 5684-5630, 5634_-365?.
5678-1990, 5678-2539, 5676-2032.
not237@prodigy.net.mx . :

DR. FRANCISCO BRAVO'
INSTITUTO ELECTORAL DEL D.F..

PRESENTE. -

" Por este conducto me permito inforrﬁaﬂe que yal. fue f"rmada ta escritura de cahce.;!acion d'é‘hip.ro'teca por pari
' de‘ “BANCA CREM!“ SOC!EDAD NACIONAL DE CREDITO postenormente “BANCA CREMI”
. SOCIEDAD ANONIMA lNSTlTUCiON DE BANCA MULTIPLE (HOY EN QUIEBRA) Sobre la-ca
. . marcada con el numero quunce de fa Cerrada Rancho los Colorlnes y iote de terreno sobre elcu

esta construlda que es el marcado con el numero cmco del Fraccuonamlento de la Fraccnon nurr

S

uno de las que se dIVIdIO el predio denommado “Tab!a de Llano” numero dos, Colon;a Hunpuico

Delegacnon Tlalpan Dlstnto Federal propledad de don Hector Zermeno Homedo y dona Mana

Consuelo Terrazas Hernandez de Zermeno de la que adjunto una copta

ATENTAMENTE )
Lic. Enrique Rodriguez Gutiérrez.
erodriguez@notariazl7df.com.mx
not237_erg@prodigy.net.mx
Ext. 120 y {14
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) ;’/’.Cludad Secretaria de Finanzas
. EO Tesoreria dei Distrito Federal / )

=i ot - L .

PS/AG 1
Nombre y firma ‘Iil::l‘ nggro

win ¢, SRERAFHT

A

- -
No de C“Cﬂla_i 373549120005

Concepto: MPUESTO PREDIAL 54P COM CONDOMACION DEL 30% RESOLUCION DE
CARACTER GEMERAL ' .
Falico Aut  COD. BAR. 1 WC9120308524595
B - ~ Liquidacién: Periodo(s) o No de Parciatidad: P.1.:200905 P.F.: 200906
THMPUESTO § 10,539.62| Nomb. Cont.
TMPUESTO ACTUALIZADO $ 10,555.43 | Crédito o Audit. N° DE PERIODOS: 2 y
REDUCCION 10% | s 0.00 [ Botén de caja P.C. Capitulo y concepto Funcion de cobro |
IMP, COND. 30% | s ] 3,166.631 1 0101 ‘2035 D
: < Ny SN - MARCA DE CAJA A
COMP. th.mms-m *g oV .ﬁ ﬁ.ﬂ*& S o 00 [ S
RECARGOS . . “‘Zrﬁ-'s ] ; &F g %’c}ﬁ?“ TH D!QET% -~
MTAS, Y GTOS. EJEC. L8 fF e-doqrt Jun iiiﬁi ot ‘]Sn
LSS - L RN, usfmms
MTAS., Y GTOS. EJEC. couq 30%"‘;‘, $ T8 g @&E"n.b“a NG DE BIMESTRES: 5
'." . ¢ ; » r‘r I P. LNJ. 200905 P. FiN. 200906
/ -.i..J,.s (""p‘"' il cu sl o No OFERACION: WCS120309524995
N & R PREDIAL S|P C/COND. 30% PARA EL 2009
: - G.0.D.F. 31-12.2008 .
THMPORTE A PAGAR $ 7.854.00 |1 1pESTOS (CONTRIBUYENTE) (2/2)

Bl o - 044-140(& N} L ILAGRX 1353
5| estuvw1/11940°,),,2+--.41582

HORA DEL COBRO 10:05:03 01018035

IMPORTANTE: El artipulo 93 del Cédiga Financiero del Distrito Federal eslablece que debe conservarse este comprobante de pago durante ¢inco. -
aias, anexo 3 la declaracidn en su case, que contiene el detalle soporte de este pago, para cualquier adaracitn poslenor

L




R

‘DECLARACIC')N DE VALOR CATASTRAL Y PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL
CONBONACION CONFORME A LA RESOLUCION GENERAL PUBLICADA EL 31 -DIC-04

i !llllﬂmﬂ L

- MORMAL COMPLEMENT ARIR [ cxewiosecimpesouctmne,_
GORIERNO DEL MSTRITC FEDERAL i) (| per bl wes aito
Secrmtari BUE RECTIFCA LA
» do Finanzas PRESENTADA 5
- Teaorerla
uso . " iSO BIFERENTE AL INMUEBLE EM INMUEBLE 5% MUMERD O CUENTA A7354912000 -5
HARITALIOMAL - HABITACIONAL MOTO CONSTRUCCION CONSTRUCGHON
m :l D [: m BOLESTREN] & PAGAR DEL § AL & DEL TGP
1 DATOS DE REHTIFICACION DEL CONTRIBUYENTE Y URICACKIN DEL INMUERLE.
NOMBRE DEL PROPIETARIO REGISTRG FEDERAL DE CONTREUYENTES
Zermefio Homedo Hactor
DOMICLID [CALLE, Wo: EXTERIOR, No. NTEVOOR] "~ CORREOD ELECTRONICO TELEFOND
Rnchao de los Colorines 15
COLONWA DELEGACION CTOOYGD POSTAL
Hacienda los Calorines’ Talpan 14380
1L DETERWIMACION DEL VALOR CATASTHAL
| o VALDRES UNITARNIS o] avawooncete [ ARREWDARENTD i—
suFLo
« CLAVE DE CORRERGR bR W2 OF SUELO {TERRENDY VALOR UNITARID POR 42 VALDR CATASTRAL DEL SUELD
[ . 15760000 FLETTE"Y & §23025400
CONSTRUCCIGH {E5) ) *
o {roroml  uso - 1ro | clast | a2 e consTRUCEIAN VALDR URITARIC VALOR DE LA GEMERTO WIS TALACIONES VALOR CATASTRAL OF
PO M2 CONE & AHOL IPORTE EIPECLALERING) . La CORSTRUE LM
tay H a2 [ 7730000 O §5770.87  ® SLT2E3N01 - N $627,058.07 + $0.00 = 5209928104
1 1 ] H
. i UMA OEL VALOR CATAETRAL DE LAS CONSTRUCCION 099 281.04
* POR INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS U OBRAS Stma 0B CCIORES e 320992
. COMPLEMENTARIAS VALDR CATASTRAL DEL INMUEBLE |A} » 1} § 4,402,241 84
. IMPUESTO PREDIAL BASE VALORES UNITARIOS DE SUELD Y CONSTRUCCION ! ) $ 526080
ARRENDAMENTD
2} TOIAL OF RENTAS MEMSUALES wEzEs FACTOR . B} VALOR CATASTRAL DAJE AENTA €} RESULTADO DE AFLICAR 14 TARIFA AL VALOR 2°
: : : CATASTRAL AASE RENTAS  ©.
1
sem X oz % My X oM tem
1 1 1
: €]  FORCENTAJE DE -
d}  RENTA WEHSUAL FOR TN OE USD ) RENTAS FGRTIPC DE f “‘&;g&“jﬂ:‘-‘m' g} FACTORPORTRODEUSO | h)¥  IMPUCSTDPREDIL frg
VS0 [d/wa 100 cxe .
HART ACTOHAL
. 17 nacon % e 254540 s0.00
WO HARITAIOHAL
T o000 % [ b.aisD oM
W LIQUMACION DEL IMPUESTS
- F0LO PARA COUPLEMEKTARIA MPUESTO REDUCCHN | RECARGDS | RECARGOS MIRTA MILTA IEFORTES
BROESTRE WPUESTO MPUGSTO PAGADO COMDORADCS P CONDOHADA *
€H L& DECLARACION SALDO A CARGO ACTUAL LZATHY ART, .
QUIE RECTIFICA ART.
20055 526981 1 £225 42 0.00 £5.12 5.00 0.00 o.0d 3,705 0§
20096 526981 5,260 81 .00 0.00 oo |7, 0.00 000 3.688.87
TOTAL Wi 1055543 noe 6512 asa b0 100 TA51 B2
. Parmuso eachusivo de i Tasoreris | CONDOWACION DEL 0%, JAG6AY
COMAROAENTD EN EL ARTICULD Con fundemento en i resolucidn de cankcier 1a cunl a2 cond | | COMPENTAGION 0 -
A8 PARRAFD SEFTIIC DEL GO dmddmmprndu.nummusmmwmmndm w31 de Ciclemttesr L TAS A, 590 . 0400
ERUATIEAG DL DIETRITG FIDERAL, dol 2006, vz mrioriza b P wh ardax a " 00
?ra LA mr;l:_ mmmms.lsnem GASTOS PE EJEQUCION . 000 -
RECIDD WHVERIAL U FAGD M  LIE T Y T
CLARCA ENCRSATADA, ELETIOD POR a .
Lh Chdh RECAUGAOOAA DE LA . |
TESOREALL DAL DISTRITO FEDERM_ B 1
e | TOTM 4 PAGAR " 7454 -
CARLOS ERNESTO RODER SALDG A FAVOR b

EN CULMIKIENTS A LO DISPUESTSD EX LGS ARTICUADS 17, T8, IMCISOS o), Y ) DEL COBTEO FNANCIERO OEL DISTRITD FEDERAL VIGENTE, DECLARC BAJD
DATOS ASENTAQOS BN ESTA DECLARACION 50K CIERTOS. MEXICO, D.F. A 3 DE DICIEMBRE DE 2003

TA DE DECH YERDAD QUE LOS

NOMBRE ¥ FIRMA DEL |

DNTREIBUTENYE

Ermica s y:99:249_ Admon. TrlasxrtaACp

Uuarie; CARLOS ERMESTO RODEA CAND

11
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M C.P. 14386, TLALPAN

J ENTRE CALLE: RANCHO LOS_COLORINES Y-

: Cargo del Bimestre:
SRRSO R LI DL /|Fecha Limite de Pago:
) \ " | Bimestre/Afio de Facturacion: ,

| NUMERO DE CUENT?

ZERMENO HORNEDO HECTOR
CDA. RANCHO LOS COLORINES 15
FRAGC. RANCHO LOS COLORINES -

" Registse st cofreo electrénico en
. . oL : ta seccidn de sugerencias de
REF: 162088/ /4075004/ /14015007 /70 - - . huestia pégind ce internet y-

reciba la confirmacién de su pago '9%"’! )
S1sU BOLETANO LLEA ATIEMPO REPOR‘IELO A NUESTRO CENTRO DE ATENCION T‘ELEFONICA en su correo electidnico. il pl

DATOS DELATONA ' - I . - ADELDO ANTERIOR AR 3
OIARETRO DELATOMA . _ : 013 o q - . :

* % CONSUMO DEL BIMESTREM" _ ; ~%a 1R

{uso

WA [rOeaLAF O MAEK WoAMLA TR hlIE mmaes

. ..ﬂEBEQH.Q.E.[_.EsTRA'- -

NDMERO GE MEDIDOR

AL EDL DOk -7 . .
BIMESTRE ANTERIOR - ‘ : : RhaBlE’
FECHA
BIMESTRE ACTUAL
FECHA
NUMERG DE Dlas -
PROMEDIO DIARIO M

kL

VT
)

L) o RO .
PROMEDIG DIARIO EN LITROS . - ) 664.07
cousun_uo BIMESTRALEMLITROS |+ | . 39.180.

e AT TeE ﬁ:,m L A S R
Consulte su cuerta de agua en nuestro portal de internet - WWW sacm. df gOb mX

a REVIS‘E SUS| INSTN.ACIONES Y HAEITOS DE uso, AC‘LARA\CION Y CRIENTAGION EN NUEST‘RAS OFICINAS,

- - i - "‘

UMERD DEPTOILOC - . . e i
CONSUMO BIMESTRAL M’ - - 38 18 %
. " BA . - o
M : - . !
CUOTA S - N N . - i
L] J ALl L] H N - i -
W a S

CUDTAS - . :

g .

3

= ToTAL $

VAS - § R SRkt A Bl
REDUCCION § . —

VT VB

CARGO DEL BIMESTRE

DAT DAL ' )
HUMERO " o) nOMeRO LECTURA : _LECTURA

- rEcHi- | NUMERD [PROUEDIO] .CONSUMO DEL. |
DE CUENTA Towa | pe meDmoR| _AnTERIOR MY | FECHA ACTUAL M EC

pEDias [Diarow | BIMESTRE m?
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FEN TELMEX,

TELEFONOS DE MEXSCO S AB. deC V.-
Pamque Via 198, Col. Cuauhlémoc
C.P. 06599 México D-F.

RFC: TMES40315-KT6 21-Nov-2000 DV 7

ZERMERO HORNEDO HECTOR C.P

CDA RANCHO DE LOS COLORINES 15
HUIZACHEZ Y ORIV COLORINES
RANCHO LOS COLORINES
TLALPAN, OF

C.P. 14386.CR-14391

RFC Piiblico en Generat: XAXX010101000

P3g1de3

RESIDENCIAL

Folio: . MMM30724947
Total a Pagac:  $ 298.00

Pagar antes de:  13-DIC-2009
Mes de Facturacién: Noviembre

Tetétono: (55) 5673 0334
110109110182212

Faclura No.s

Importe enviado a cobro en sy
American Express

Estado de cuenta
Saldo Anterior 336.00
" Pago Gracias * . 27-Oct-09 - 336.00
cddo . o 0.00
Cargo par Redondeo +0.15
Cargos del Mes + 259.35
VA 10% 0.00
o AVA 15% +38.90
. SubTotal % 298.40
‘Crédito por Redondeo* - 0.40
Total a Pagar $ 298.00
{doscientos naventa y ocho pesas ammu;w
*La diterencia 86 Centavos aplicard en su présamo Estedo de Cuonta,
Cargos del Mes '
Servicio Local 191.95
Celulares 67.40 -
SubTotal

$250.35

- Pregunta por modelos participantes,

CAtmammn%'

.

tm Paga tu recibo fcil y répida en telmex.coim

ro# Atenciéna Clientes: 01 (800) 123 0000

ZERMERNO HORNEDO HECTORC P .

01 800 123 2229
€ Tiendas TELMEX telmex.com )

Telélono:{55) 5673 0334

Total a Pagar:$ 298.00

Este 4 y 5 de Diciembre,

Mes de Facturacion: Nowanbfe

Pagar antes de:13-DIC-2009

dona al Teletdn

DV7

T

AAvoonne

Con cargo a tu Recibo Telmex.

Marca ¥9999




e

ARQ. LUIS PABLO RAMIREZ ENRIQUEZ

INFORME TECNICO

DICTAMEN TECNICO SOBRE EL ESTADO ACTUAL
QUE GUARDA EL INMUEBLE QUE SE ENCUENTRA
'UBICADO EN LA CALLE DE
CERRADA DE RANCHO LOS COLORINES No.15,
DE LA COL. HACIENDA LOS COLORINES, '
EN LA DELEGACION TLALPAN . .
C.P. 14380, EN MEXICO D.F.

PROPIETARIO: :
INSTITUTO ELECTORAL DEL DISTRITO FEDERAL

c—*—lr’/

07 DE DICIEMBRE DE 2609

Calzada de |a Viga No. 41 C-202, Cof. Esperanza C.P. 05640 México D.F. Tel. 5522 2667 Email tpraeS7@yahoo.com.mx.




1 ARQ. LUIS PABLO RAMIREZ ENRIQUEZ

CONTENIDO

e ANTECEDENTES - -
. OBJETO DEL ESTUDIO
. MéToooLOG!A
. RECOPILACION DE INFORMACI(SN
* PROCEDIMIENTOQ DE ANALISIS
e ANALISIS TECNICO
» CONCLUSIONES Y OBSERVACIONES

« RECOMENDACIONES 55;”/”’

* REPORTE FOTOGRAFICO

. Calzada de la Viga No. 41 C-202, Col, Esperanza C.P. 06840 México D.F, Tel. 5522 2667 Email iprae57@yahoo.com.mx




ARQ. LUIS PABLO RAMIREZ ENRIQUEZ

| ANTECEDENTES:

~La obra en cuestién se refiere a una construccidn que se ubica en un predio cuya
superficie es de 1,165.32.00 m2, segin datos proporcionados, desarrollada en dos
niveles con una edad aproximada de 31 afos, su superficie de construccién es de
723.00 m2, su uso actual es de casa habitacién, dicho inmueble se encuentra ubicado
en la calle de Cemrada de Rancho Los Colorines No. 15 en la Colonia Hacienda Los
Colorines 6 Fraccionamiento Rancho Los Colorines, de la Deiegacmn Tlalpan, C.P.
- 14380 en México D F.

Del inmueble: es una casa habitacion desarrollada en dos niveles la cual consta con ia
siguiente distribucién: En Planta baja consta de, acceso peatonal y acceso vehicular,
garaje para 6 autos a descubierto, area jardinada en la parte frontal, vestibulo de
acceso, closet de visitas, toilet, estudio, escaleras a planta alta con un espacio para
cantina, salén de usos muttiples con cantina, sala a doble altura con chimenea,
estancia, comedor, cocina con despensa, salida de servicio, cuarto de juegos, terraza
con asador, jardin posterior, y una cancha de frontén.

En planta alta consta de: vestibulo de distribucion, closet de blancos, salida de servicio,
recamara sin closet, bafio coman, 2 recamaras con closet y bafio compartido, recamara
con bafio y closet, y recamara principal con vestidor y bafio. Las cuatro recamaras que
van al frente del predio tienen acceso a un balcén que corre a todo lo largo de este,
adjunto se tienen los servicios en un cuerpo de dos plantas. En planta baja consta de:
cuarto de lavado, 4rea de tendido, bafio, cuarto de servicio y escaleras exteriores que
conducen a la planta alta. En planta aita cuenta con tres cuartos de servicio con bafio
integrado.

:



ARQ. LUIS PABLO RAMIREZ ENRIQUEZ

1l OBJETO DEL ESTUDIO:

El objeto de este estudio es detectar las posibles fallas estructurales que pueda
presentar el inmueble, asi mismo cumplir con los ordenamientos dictados a través del

Regiamento de Construccion del Distrito Federal, asi como de sus Normas Tecnlcas_
-_Compiementanas

il METODOLOGIA DEL ESTUDIO
1.1  RECOPILACION DE IN'FORMACI_ON

Se procedi6 a reunir la. documentacion existente que aportara claridad al analisis por
realizar, obteniéndose por parte del propietario lo siguiente:

a).-Copias en pape! bond de planos del Inmueble conforme al éiguiente listado

Plano o Titulo
A-G1 Planta Arquitecténica

.2 INSPECCION FisICA

Una vez recopilada la informacion y habiéndosele dado una primera revisién, se
procedid a llevar a cabo una visita de inspeccién al inmueble objeto de este analisis,
para observar directamente y de forma cualitativa, el estado actual_que guarda la
construccion y asi poder dar un informe mas preciso.

IV ANALISIS TECNICO

Con todo fo anterior, se procedié al analisis técnico para determinar lad posibles fallas y
proceder a llevar a cabo las respectivas correcciones.

La cimentacién y estructura: Por las caracteristicas. y el estado de conservacion del
edificio se deduce que es a base de zapatas corridas con contratrabes de concreto
armado, la estructura esta disefiada, en base a columnas de concreto armado, muros
de carga con refuerzos verticales y horizontales de concreto armado (castillos y dalas o
trabes) respectivamente, las losas son macizas de concreto armado de 10 cm. de
espesor, los muros de fachada son de tabique rojo recocido con aplanado de mortero
cemento arena fino con pintura vinilica como acabado finat en fachadas, en estancia,

Calzada de la Viga No, 41 C-202, Col. Esperanza C.P. 06840 México D.F. Tel. 5522 2667 Email Iprae57@yahoo.com.mx,
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ARQ. LUIS PABLO RAMIREZ ENRIQUEZ

comedor, cocina-desayunador, recamaras y vestibulo son de tabique rojo recocido con
lambrin de madera como acabado final en interiores, en bafos y cocina estan
recubiertos de azulejo de color 11x 11 cms., en iosas el acabado es de yeso a nivel y
regla con pintura esmalte como acabado final en banos y cocinas y tirol rustico en
general, los pisos son mixtos de placa de mamol, alfombra de mediana caiidad, loseta

tipo galletin espanol en cocina, azulejo de ceramica en bano y loseta de terrazo 30x30
CMS. en servicios.

Las instalaciones eléctricas son ocultas, y completas, los accesorios son de mediana
calidad, e iluminacion por centros spots, el estado en el que se encuentran es

aparentemente normal requiriendo de un mantenimiento preventive para el comrecto

funcionamiento de la misma, debido a la edad de! inmueble.

" “'Las instalaciones sanitarias e hidraulicas son ocultas, y completas, con desagiies de.

pvc, albanales de tubos de cemento, los accesorios son de mediana calidad. El estado

en el que se encuentra es aparentemente normal requiere su mantenimiento debido a
la edad del :nmueble

a).-Muros no presentan fisuras o desplomes que puedan poner en riesgo la integridad
fisica de los usuarios del inmueble, y en su conexidén con los castillos, trabes dalas y
losas no se percibe falla alguna en la inspeccion fisica realizada.

b).-Trabes o dalas no presentan fisuras, ni deformadiones por las cuales se pudieran

percibir fallas, en su conexién con castillos y losas no se percibieron falla aiguna en fa
" inspeccion fisica realizada. '

c).- Losas no presentan fisuras ni deformaciones en las cuales se puedan percibir fallas,
asi como también en su unién con castillos y trabes o dalas.

d).-La herreria que conforman la canceleria, puerta principal de acceso y ventanas es
de perfiles tubulares, en el drea de servicios es de perfiles estructurales comerciales y

se encuentra en regular estado de conservacion debido a la falta de mantenlmlento su
fijacién es la adecuada.

e).-La carpinteria que conforman las puertas de intercomunicacion y de closet, son de
tambor de caoba con acabado en barniz, con cerrajeria de buena calidad, el estado en
que se encuentran evidencian una falta de mantenimiento.

Calzada de la Viga No. 41 C-202, Col. Eéperanza C.P. 06840 México D.F. Tel. 5522 2667 Email Iprae57@yahoo.com.mx. |

[ e
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ARQ. LUIS PABLO RAMIREZ ENRIQUEZ

V  CONCLUSIONES Y OBSERVACIONES
A manera de dictamen técnico se puede concluir:

a).-Que la estructura de las casas se encuentra en buen estado, y que no representa

riesgo alguno para los usuarios de dicho inmueble (propietarios), que lo observado en ia

inspeccion realizada es falta de mantenimiento que no se han cumplido con las |
obligaciones que tiene el propietario, y que se marcan en el articulo 231 del Reglamento

de Construcciones del D.F., el cual sefiala que los propietarios & poseedores de las

edificaciones 6 predios tlenen obligacién de conservarlas en buenas condiciones de

estabilidad, servicio, aspecto, e higiene, evitar que se conviertan en molestia o peligro

para las personas, reparar los desperfectos, fugas, de no rebasar las demandas de

consumo de disefio autorizado en las instalaciones. . o

El estado general del inmueble requiere un mantenimiento correctivo en lo que se

refiere a los acabados, debido a que muchos de estos se encuentran desprendidos,

tanto en el exterior como en el interior de la casa, se observaron algunas zonas areas

donde hay filiraciones muchas de las cuales han precedido al desprendimiento del -
acabado, no presenta dafos en la estructura y se considera seguro para el uso actual

que tiene, dado que no presenta riesgo alguno para sus ocupantes.

VI  RECOMENDACIONES

a).-Que se debera hacer un mantenimiento general de! inmueble en las zonas que
presenten deterioro (humedades, desprendimiento de acabados, y pintura en general).

evacuacion, zonas de seguridad asi como su equipo contra incendios (extintores), areas
_ de acceso para minusvalidos como lo sefiala el Reglamento de Construcciones del D.F.
- y sus Normas Tecnicas Complementarias.

Que se debera cumplir con las observaciones anteriormente sefialadas. También para
evitar futuras sanciones 6 percances que pongan en grave peligro la integridad fisica de
los usuarios de dicho inmueble, se deberan cumplir con los ordenamientos indicados

por el Reglamento de Construccion para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas
Complementarias.

ATEN\W

Arq. Luis Rablo RamireZ Enriguez
Cedula profesional No. 1400044
DRO. - 1488

|
I
Que si va a hacer un lugar de utilidad publica se requiere del sedalamiento de rutas de
Calzada de Iz Viga No. 41 C-202, Col. Esperanza C.P. 08840 México D.F. Tel. 5522 2667 Email IpraeS?@ya_hoo.com.mi.



ARQ. LUIS PABLO RAMIREZ ENRIQUEZ

vil '"REPORTE FOTOGRAFICO:

.

Desprendimientos de acabados
en losa de balcon

Estudio | ' . Estancia

Calzada de ta Viga No. 41 C-202, Col. Esperanza C.P. 05840 México D.F. Tel. 5522 2667 Email Iprae57@yahoo.com.mx.




ARQ. LUIS PABLO RAMIREZ ENRIQUEZ

" Comedor

- - Rl

Salon de juegos Area de servicios

Calzada de la Viga No, 41 C-202, Col. Esperanza C.P. 06840 México D.F, Tel. 5522 2667 Emall lpraeS7@yahoo.com.mx,

PPN



Escalera principal Vestibulo de distribucion

—

Calzada de a Viga No. 41 C-202, Col. Esperanza C.P. 06840 México D.F, Tet. 5522 2667 Email Iprae57 @yahoo.com.mx.




Vista del balcon - | Vista del jardin posterior

Catzada de 1a Viga No. 41 C-202, Col. Esperanza C.P. 06840 México D.F. Tel. 5522 2667 Email lprae57@yahoo.c
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AVALUO INMOBILIARIO
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UBICACION: CALLE|CERRADA DE RANCHO LOS COLORINES (SEGUN EGCRITURAS CERRADA DE LOS COLORINES) - |

No. |15
COLONIA: IHACIENDA LOS GOLORINES & FRACCTO RANCHO LOS GCOLORINES
ENTIDAD: [EASTRITO FEDERAL

Fsoucrmme; Qmsmum FLECTORAL DEL DISTRITO FEDERAL.l lFECHA: diciembre 7, 2009 J
[No.DE AVALUD: /265 d0g)

.. ﬁy
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ibVi]' S.ﬂ de C.v. . Tels. 5697-9952 5697-5081 AVAL .l.'l (o]
EAV&LUUN":E 28-1343.2009 |

Institucién que practica el avaliio; iIBVAL, S.A. DE C.V. Socledad No:|_ 5144 |

Soficitante del Avaliio: INSTITUTO ELECTORAL DEL DISTRITO FEDERAL. ' — "
Damicilio del sollcitante: KUIZACHES No. 25, COL RANCHO LOS COLDRINES, DELEGACION TLALPAN, MEXICO, D.F.

Yaluador : ING, HUMBERTO IBARRA SANCHEZ. -~

Especialidad : INMUEBLES. Ced. Prof.: 1626064 Reg. Tesoreria: V-0598 .
Registro de la Institucidn : IBV-001 g : -
Fecha del Avalio : diciembre 7, 2009 Fecha de Inspeccibn ; diciembre 7, 2009

Inmueble que se Valia: Casa habitacidn unifamiiiar,

Ubicacién del Inmuebte: .
Calle; |CERRADA DE RANCHO LOS COLORINES (SEGUN ESCRITURAS CERRADA DE LOS COLORINES)

Na.Exterior: |15
No.Interior: |-~
Colonia: [HACIENDA LOS COLORINES 6 FRACCYO RANCHO LOS COLORINES
6 Municipio: | 014 | TLALPAN
Entidad Federativa: EDISTRITO FEDERAL

Codigo Postal: [14380

Al S L et E Aii-d .1 e } W . e -

Régimen de Propiedad: Privada individual
Propietario del Inmuebie: SR, HECTOR ZERMERNO HORNEDO Y COPS.
Domicilio del propietario: & MsM0 DEL AVALUD

Objeto del Avalio : Estimar el valor comercial del inmueble
Propésito del Avaliuo: Escrituracion
N° de Cuenta Predial: [373 549 [12 (00015 |INDIVIDUAL

N? de Cucnta del Agua:[22 |28 l985[14a01 000 [3 |

Clasifi icacidon de la Zona: Habﬂamnal de ter. orden.
Area 6 Corredor de Valor: (no se focalizé la cuenta predial en ef Manual)
Tipo de construccién S distinguen casas habftacién unifamiliares, edificios de deptos, escuelas privadas, oficinas de
dominante: gobierno, de mediana y buena calidad en 1-3 y 5 pisos..
fndlce de saturacibn en la zona:  100%
Poblacién-:-Normal-flotante. - --
Estrato socivecondmico: Medio-alto,
Contaminacién ambiental : Existe en grado allo y es ocasmnada prmmpah‘nente por el ﬂu]o automolor
_ Uso del Suelo : Habitacional M. T o
Vias de Accese : Via principal de acceso por 1a Av. De Las Tomes aprox a 300 m., la Av. Prolangacién Miramontes
e importancia de aprox a 250 m., El Anlllo Periférico aprox a 500 m.
las mismas '~ :

Servicios pOblices : Completos: agua potable mediante tomas domiciliarias, drenaje, alacantacillado, red de electrficacidn a través

deredes aéreas y subléraneas, alumbrado publico con posteria metdlica, de concreto, luminarias de vapar de
sodip, banquetas de concreto hidrdwlico, pavimentos de asfalto, red teletdnica, vialidades, adecuatdas,
ransportes adecuados.




Tels. 5697-9952 5697-5081 AVALUOO

7

-;‘uuuun frammer v e
1

03[ W”'
“‘J ”rf}jﬁawf"

w = '1 ':5
[=— L — )
‘6' 4. /jf @T"‘ .
Pl Yo
Mendnm 3 Narcisol
15u er Mm‘lzﬂﬂﬂ 'L—-—Su er

iHe r:;uapa E?J.-. 2 vma

15 :‘tnl
T 2 ,{r;{\?nm

TRAMO DE CALLES, CALLES TRANSVERSALES, LIM{TROFES ¥ ORIENTACION:
Predio ubicado en Cerrada, con acceso al orlente pos la calle Ranche Los Colarines, acera que ve al sur,

Colindancias:
AL HOATE EN 24.00 1. COM FROAEDAD OUE £5 0 FUE DEL SR LEDPCLDO
PERALTA, ’
AL EUR EN OTROS 2400 M OOM L4 GALLE CERRADIA DE LOS COLORINES,
AL ORTEWTE EM 48.81 W, CON ELLOTE NOMERD )
AL PORIENTE EN 4570 W 008 EL L0 TE MOWERD 7,
SUPERFICIE TOTAL SEGUN: | 1,165.320000 |m2
Segun copia fotostitica de fa escritura No. 41,688 del 12 de Febrero de 1970, ante ta fé de la notaria 20 dsl D.F.
Indiviso sobre €l régimen: 100.000000%

i Indiviso para célcuto: 100,000000%
Conflguracién: Forma; ' Fieguim !rmguiarD antasm

Topograﬁa: terreno Sensiblemente plano,

Caracteristicas Panorémicas De zona urbana con construcciones propias del Iugar
- y/o Urbanas : - —
Densldad Habitacional Fermitida: Se aprecia: Habitacional hasta 400 habfha
Intensidad de Construecién : Se apracia; Media hasta 3.5 v.a.l.
Servidumbres & Restricciones: nguna sélo las establecidas por el pian parcial de desarrolio urbane,

; Uso Actual :

Se trata de un terreno de forma regular y de topografia plana, en donde se desplanta una construccion destinada a uso de casa habitacién desarolladal
en 2 plantas y siguiente distribucidn: En planta baja consta de: acceso peatonal y vehicular, garage para § autos a descubierto, jardin frontal,
veslibulo de acoeso, thesets de visitas, medio bafio, estudio, escaleras a planta alta con espacio para pequefia cantina, un salén de uses molliples con

Tipos de construcclon: . Calidad y clasific3gion de la construccion: Segln T.D.K.} ~Superficie m2
T-t |Area da la casa Moderna de buena cylidad H 02 4 Y77 500 oooo S,
T-2 |Area de ks servicios Modera de mediana dalidad H 02 3 [\s@s00 \_‘)Q/
T3 \ i 5=
Ta S ]



ihvﬂl S.d de COVO " Tels. 5697-9952 5697-5081 . AVALUO

Numero de pisos/niveles: [ 2]dos na

Edad aprox de la construcclén: Vida dtil remanente en ahos: Vida iotal | Estado de Conservaclén: Clave:
T-1 | 35 ehox segin datos p 45 whos, con buen mantenimlenta 80 anes |[NOtmMal No
T-2 | 35 afios segim datos proporcionados 35 =zfios, ton buen mantentmianto 70 afcs [Normal No
T-3
T-4 -

Calidad del proyecto : Adecuado,
Unidades rentables o
susceptibles de rentarse:;
= S ) ~

Obra Negra .
Cimentacion: Aparentemenie: zapatas corridas con contratrabes de concreto ammado,.
Estructura: - mbda; mures, castilios, trabes, de concreto armado.
Muros: ' De tabique rojo recocido de 14cms. de espasor,
- ! AR e oo R I
Entreplsos: " lpsas planés de concrete armado en ¢laros cortes y medianos.
Techos: losas planas e inclinadas de concreto armado en claros cortos y medianos. . *
Azoteas : Escobiliado e impermeabilizacidn. -
Bardas: . Da tabique rojo con lerminado en mezcla y pintura.

Revestimientos y Acabados Interiores,
Aplanados: Exteriores: De aptanado de mezcla y pintura vinilica,.

Interiorés: de tiro! planchada, de yeso a nivel y regla con tapiz plastico,

Plafones: : de yeso a nivel y regla, tirol ristico

‘Lambrines: azulejo de 11x11 cm blance y de color on zonas hGmedas de baiios, lambrin de madera de cacba
en algunos muros,
Pisos: placa de mirmol da 50x100cm, alformbra de mediana calidad, loseta lipo galtelin espafiol en cocina,
’ azulejo de cerdmica en bafio, loseta de terrazo de 30x30cm en servicios.

Zotlos : De acuerdo af piso.

Escaleras: interiores principales con escalones forrados de madera sobre rampa de concreto armado, Da
sarvicio metdiica recta,.

Pintura? ~* Vindlica en interiores y exteriores.Esmalte en plafones de cocina.

RecubAdmientos

Especiales: " lam e madeara de capba en algunos mures,.

., ~ Carpiaterfa:

g i -

Puertas: De tambor con forro de I da pino y riplay de caoba con acabada en bamig?

AR
~ AVATUO "%

< €, :
. O
g™

Guardarropa: completas cajones y entrepafos)
) lerminado en barniz,.
Lambrines o Plafones: Lambrin de madera de caoba con bar

n puertas corredizas de tambor con fom

on algunos muros,,

Plsns:

Mo liene,.
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Instalaciones hidriulicas ¥ sanftarias:

Ocultas, completas, con desagies de p.v.c., albafalas de tubo de cemento.Qcultas y cempletas con
alimentaciones de tuberia de cobre..

Tels. 5657-8952 5697-5051 AVALUDO

Mucbles de baiio : de cator de calidad mediana lavabo(s) de pedestal y de ovalin con cubierta de méarmol y gablnate de
madera, accesorios cromadas, cortina de aluminio y acrifico,cocina integral de mediana calidad en
regular sstado,.

. Inst, Etéctrica: Completas, con accesorios de calidad mediana e iluminacién por centros, spots..
Puertas y ventanerias : . ventanas y canceles con perfiles de aluminio ancdizado en claros cortos y medianos,
Herrerfat vantanas y puertas a fachada posterior y de servicio con perfiles tubulares en claros cortos y
medianos, Escaleras de servicio y pasamanos de fiero.
Yidrierfa: . cristal da 6mm de espesor, medio doble de 4 mm en servicios,.
Cerrajeriaz ¢hapas y picapories de pomo y botdn,
Fachada: Modema de buona calidad con aplanado de mezcta, pintura vinilica, losetas petréas en extarlor y

fachada interior,.
Instalaciones especiales, elementos accesorios y obras complementarias ¢
Instataciones especiales:

N* Descripcion: Cantidad Unidad Indiviso Edad Conservacion
7 ‘
2
3
4
s
46
Elementos Accesorios: -
N Descrpclon: | Cantidad Unidad Indiviso Edad Conservacion
11 |Pavimenios - 302.00 M2 100.000% ;. 30 NORMAL
42 Jjardin ) 348.00 M2 100.000% 30 NORMAL
)13 [Barcas 108.00 ML 100.000% ao NORMAL
0bras Complementarias: -
N® Descripelon; Cantidad Unidad Indiviso Edad Conservacion
1  |[Cisterna y bomba 1.00 LOTE 100.000% 30 NORMAL
2 |Gas esiacionario 1.00 LOTE 100.600% an NORMAL
3 |Frontén con medidas de Bx16m. 128.00 M2 100.000% 30 NORMAL
4 |Cocing integral : 1.00 LOTE 100.000% it} NORMAL
5 [Chimenea 1.00 7 LOTE 100.0000% 30 NORMAL
N

o directo, asi como &l mélodo por Capitalizacidn de renlas y el comparativo de mercado
en base a los valores que prgitominan an la zona.

| S.
| .7 A"fv’ AO@
———— S— < D ¢
— SEE >

Resultado por enfoque camparativo de mercado $/m2] § \ 12,310.00 °
valpr comparativo de mercado| § % ~38,900,130.00
. - -

3 .
%;\; v
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e——

A} DEL TERRENO:

LOTE TIPO O DOMINANTE: 250,00 |m2
VALOR DE CALLE O DE ZONA: $ 730000 |m2
DETERMINACION DE FACTORES DE EFICIENCIA DEL TERRENG:
AREA O CORREDOR DE VALOR: ina se Iocalizd la cuenta pradial en el Manual)
Fzo] 080 [Fub] 100 JFFr| 100 JFFo] .00 JFSu] o094 [FRe] o075
Frace. Sup. m2 V.unit. $im2 Fre oplicado V.res.5im2 Valor Frace,
i 1,165,320 7,300.00 0.75 5,475.00 6,380,127.00
2 - . . - -
NOTA:  Segin copia fotostética de ia esorftura No. 41,568 del 12 da Febrers de 1970, ants fa 1 e la notarla 20 ds! D.F. -
Suma: 1,165.320 )
Indiviso: | 100.0000% : |Valor parcial: 6,360,127.00
Valor medio dal tereno $/m2: | 5,475.00 ) |vALOR DEL TERRENO: §,380,127.00
B} DE LAS CONSTRUCCIONES: - -
Depreciacion edad seqin Tesorerta: d= {{0.100*VP)+ (.90C{VP-EN)/VP
l"'ipcl Uso Can Clave Depreciacion Edad Factor por Factor de Demerito %
) C - - Tesororla [Aplicable | Conservacién| Eftciencia
1 Asea de la casa No| H 02 4| 06063 0.61 1.00 0.61 39
2 Area do los servicios | Maf H 02" 3| 05500 | 055 1.00 0.55 45
3 o 6o o o[ 0oood | 000 C 100 0.00 0
4 o . 00000 | GO0 1.00 ooo | 0
Tipo Sup.m2 V.R.N.$im2 Demto. V.R.N.Rest.$/m2 Indlviso V. N. R. ($)
X 1 600.00000 : 720000 | 38 4,392.00 100.00000% 2,635,200.00
o 2 122.00000 | . §,50000 [ 40 3,300.00 100.00000% 405,900.00
3 - . 9 - 100.00000% -
4 R ) - 100.00000% -
{suma: 723.00 |ven=| 499650000
Valor medic $/m2; [ 4,206.22 |
fvALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: | 3,041,100.00 |
C) INSTALACIONES ESPECIALES: : : .
CONCEPTO . CLAVE CANT. | UNID. | EDAD VALOR [ Factores VALOR ™
. ' {afios} | UNMARIO [FcofFed PARCIAL
COMUNES: .
l/_ -
INDIVISOJ 100Np0000% : TOTAL COMUNES: 0.00
PRIVATIVAS: : N~
PAVIMENTOS ocm -~ 30200 |m2 35 400.00 | 00 | 088 76,520.00
JARDIN o0 TRO0 [m2 35 200.00 [ 100 | ves 45,240.00
BARDAS o 108,00y ® | 75000 w06 R S.A D
CISTERNA Y BOMBA ) 100 [on 35 25,000.00 | 100 | oas 15250 @
GAS ESTACIONARIO EA11 100 fote N | 38 18,0000 | 100 | 060 AD.5p¥o0
FRONTON {8x16) e 12800 Jm2 N 35 ~ 1.200.00 | 100 [ ogs {R8B40.00 O
COCINA INTEGRAL Exe 100 ote NG 30,000.00 [ 100 § 060 ;@% ’ y
CHIMENEA o 100 Jiote 35N, 1500000 | 100 | 60 =l 00 ALUO
VRNi  513,000.00 N\ ] TOTALES: 330,500.00
|VALOR DE LAS INSTALACVONES ESPECIALES: 339,300.00
| Resultado del enfoque do costos {a+b+c). Valor I-\sico ] Dlrecto:l $ 9,751,5{!’23.1}9_ ';J(‘fy

oy [O!\! A\Jf B
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a) Renta realoefectivag: | ~ MO |
b} Henta eslimada o de mercado $:

Tipo Super.mz V.Unit. $/m2 - V.Parclal §
1 723.00000 1 66.00 _ 43,360.00
RENTA BRUTA MENSUAL REAL O EFECTIVA; | 0 - _ESTIMADA:  43,380.00
PROMEDIO GLOBAL $M2:[_60.00 ' EN NUMEROS REDONDOS:|  43,380.00
| MPORTE OE DEDUCCIONES] 34.40% 14,922.72
CALCULO DE DEDUCCIONES: . .
Usa: hattacknal;) X | Hohabitacinat ____J -
Persona: | X . ook
1.- Ingrerses brutos menquakes potendiates: 43,380.00 11.- Deduccidn fiscal mayor: 713893
© evasos [ 3 ]mesescate [ Jenos. 216900 ] 12- Uthdad srtes de impuesios 1407207
3.- Ingreso mensual efectvo: 2w 13- Impuesto sobre | renta: WERIIT I BY!
4 - Prediak : UL personas rnorales:
5.- Manterimient: [ sox |z V.R.N, y accesorios [ 4 Jaos r _ 5.739.06 parsonas fisicas: 06 labla.
B.- Administracion: | sex% fdel ingreso mensual efeciivo 2,060.55 14- pariidpaciin do L vildades: [ 10% 1407.21
7.- Seguro: b1%% [de V.R.N, ¥ accesarios- B RE=T ] 15.-Deducclones: 14,932.43
8.- Deprociackn Fiscak [ soms Jde V.NR y accesorios 14,047 50 prediat 2.168.00
|9.- Suma deduciones fscaies R manlenimignty: 5,732.06
: prediak 2.969.00 : administracking 2,060.55
Mmantenimiento: 5,739.06 sequmy: 312281
aiminisiracibn: . 206055 ' ISR: 43380
seguro: 31281} - ' PTU: 140721
depreciacin fscot 14,047.50 '

10.- Deducdién lisc opgianat | 14.423.35]

persona fsca: habitacional [ 35% | comercial[ 35%
persxa mord; nG aphca

|16 PORCENTASE DEDEDUCCIDNES: | 34.40%

CALGULO DE LA TASA DE CAPITALZACION: {

1.-SUHADE: TASAREM. | + TASACELICML‘IEz—l + | TASADE RECUPERACION

A% * 0.74% - + 22% ® I 4.38%

Datos: cetes a 28 dlas; 750 nfiackin {ultime afic): 8.00
liempa da vents (meses): o gaslos de vanta: %

2.- POR EL ENFOQUE DE MERGADC: ' PROMEDIO

INGRESD NETO ANUAL + YALOR DE | m.m.:-;l + Ls a.sou,m.ou] x l 154% I 5.68% I

3.- CONSIDERANDO UNA TASA LIBRE DE RIES
DE RIESGO DE ACUERDO AL US0.

Tes (TLR+D)* FR  DONDE: TR~ “‘”‘l

LA DEPREGIACION DE LA CONSTRUCCION Y POR UN FAGTOR

FR=f 122} = l 8%

I TASAPOR APLICAR]]

RESULTA UN VALOR DE CAP

LIZA : 6,015,538,
CION DE:| $ 15{‘3:38&45}&
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" Resultados por enfoque.

8,900,130.00

9,751,527.00

Comparativo de mercado (Valor comparative de Mercado) %
Costos (Valor Fisico o Directo)
Ingresos {Valor de Capitalizacién de Rentas) . $

5,015 598.24

Valor Comercial en Nimeros Redondos : . 13 8,900,000.00 |
[ I OCHO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS 007300 M.N, | i
Esta cantidad représenta el valor comercial al dia : diciembre 7, 2009

{ Fechaa referr : - . Valor: - - |PESOSACTUALES Indice anterior: 0
[Factor: - |valor: +  |VIEXOS PESDS Indice actual: 0

VALUADOR

El PAESENTE tHCTAMEN NO TENDRA VALIDEZ
PARA NINGUN FIN DISTINTG AL ESPECIFIGADO
EN LA CARATULA DEL MISMO, AST MISMO St
GARELE DE 105 SELLOS Y FIRMAS DELDS
FUNCIONARKYS AUTORIZADOS POR LA

valuador , HUMBERTO IBARRA SANCHEZ.
Especialidad : INMUEBLES.
Registro de 1a Institucidon  IBV-001
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a). Inmuebles qu

7 AL

L,

e hayan sido vendidos 0 que se encuentren ofertandose para su venta

Datcs del inmueble que se valua
Ubicacion - \m DE RANCHO LOS COLORINGS (SEGIM ESCRITURAS CERRADA DE tOf
ICOLORINES) 15 Mo Mtericr + - Cokziar HACHENDA LOG DOLORINES & FRACCTO RANCHO |
Sup, Terr : 1,165.32 m2
Sup. Const : 723.00 m2
Edad : 35 afos.
, Caract : Casa habltacién unifamiliar,
Caso Calle y Numero Coloniz Sup.T { Sup.C | edad Clasit. teietono  fInformante
fsnuern) {0 mrcsso] oy eav0)
ENTRE SAUZALES Y PERIFEFOCD 3 206,72 6770197 | 20 SUR RMCES
1 .
HEPMOSC TERREND AL SUR DE LA CRIOAD. A § INUTOS DE GALETIAS COAPA OFERTA: 1,887,000.00
RAMCHO LA CLCHRLA HACIENGWA, DE COYOMCAN 250,00 . rsb-mm ARCLICASA
2
TERRENO PLANG HABSTACIONAL A VEIMA CALLE : OFERTA:| . 225000000
[VEGA [FRADES DE COYOACN 160.00 . 88051 CENTURY 21 TRUEDA
3 . . DE TORRES
TERFENG PUARCG KABITACIORAL, 150 M2, URCD EN LA ZONA, TODOS LOS SERVICIOS OFERTA; 1,500,000.00
FEFDANS PRADOS DE COTOALAN 300.00 550 5900 WMARIA LOPEZ NEGRETI
4 BAGTS
' TERFRENC FLAME) EN WAGHIFYCA JOMA DE COYDACKN OFERTA: 3,300,000.00
[CASTOR IP_mmsnewmm £00.00 _ N AEMAX REALTY
[CENTER [CIUGAD
5 iy
TEAREND PLAND, DE FORMA CUADRANGUL AR BARDEADC TOTALMENTE OFERTA: 3,500,000.00
EMD0 DE SANTA URSHILA SAN FRANCESC0 COLMUACAN 120.00 . y [OSCAR  DEL W,
® e | CORPORALION.
6 THUOBHLLARIA SC
. TERRENG 1150 DE SUELL HARITACIOHAL QFERTA; 4.200,000.00
nota: {en su caso} se refiere a las muestras donde se aplicaré [a metodologla indirecta por residual,
Censiderando el valor del terreno a partir de un procedimiento residual estitico: F=pVI{1-0)]- Pn
o —— T BIareT -
§ _Tigo de VI {1-5)] l:_gg;;fiqg‘ Demto. Pagos . Pagos VI-Pn Valor Linitario
&| inmueble - {$Imhed netos ($hm?) totales {$!m2}
1 bodtle . 1,898 300 ] 1.00 [ B v o}y -0 - -
2 bk 0.96 2.025,000 L) 1.00 o o 1 -
3 baldtic o 1,350,000 ] 1.00 ] o n -
4 bakdle 1.8 2,870,000 ] 1,00 o 1] 4] =
L5 bkt 030 3,150,000 b 1.00 o o 2 i
[ G baldfo .90 1,000,000 ] 1.00 o o [ -
ANALISIS DEL MERCADO INMOBILIARIO (SUELO). i
Oferta . - Factores de Homologacién Factor $im?
3 ajustada $/mt Hesuftants d”.
8 § ARHHBHHE &
$ Terreno m? LN R N I
1 1,698,300 208.72 8,215.48~,_ | 0.90] 1.00| 1.00| 1.00| .98} 1.00| s.00] 1.00] 1.00] 0.8 7,265.91 X
2 2,025,000 250.00 8,100.00 .90 1.00] 1.00} 1.00] 1-00] 1.00] 1.00] 1.00[ 1.00] 090 229000
3 1,350,000 1650.00 8,437.50 2.80h.00{ 1.00| 1.00 098] 1.00| 1.00{ 1.00] t.00] 0@ % 7,320 L
4 2,970.000 300.00 9.900.00 0.90] 1.00%.1.00] 1,00] 1.02] 1.00( 1.00] 1.00] 1.00] "0.02 /e .088.20 | A1
5 3,150,000 400.00 7,875.00 0.50| 1.00] 1.58) 1.00] 1.06] 1.00] 1.00{ 1.00[ 1.00] £/ NV 751275 X "
[ 1,080,000 120.00 9,000.00 1.00( 1.00] +.00[ Teg| 0.95] 1.00] 1.00[ 1.00] s.00] ook | 8,532.00 .
Andlisis estadistico por m2: : > -
MEDIA GEOMETRICA: 7.346.62 :'tﬁ
MEDIA ARMONICA: 7,345.98
PROMEDIC: 7.347.26
DESVIACION ESTANDAR 112.56
[ COEFICIENTE DE DISP. 1.53194%
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ICADO PARALAS CONSTRUCCIONES

a). Inmuebles que hayan sido vendidos 0 que se encuentren ofertandose para su venta

Datos del inmueble que se valua
Ubicacion : CERFADA DE RANCMO LDS COLORDMES [SEGUN ESCHITURAS CERRADA OE LOS
COUORINES] 15 Mo\l - - Coori: HACIENDA LS GOLORINES 6 FRACCTO RAHCHO LOS
COLORMES -
Sup. Terr: 1,165.32 m2
Sup. Const : 723.00 m2
Edad : 35 ahos
Caract : Casa habitacién unifamiliar,
Caso Calle y Numero Colonia Sup. Sup. | edad |- Clash. telefone_ |Informante
i terr. const.
HACIEND, WAZATEPED FONCONALIA COAPA 1 SECCION 200.00 M 15 HORWAL |misrom RAYD VERDH
l ASESORES
1 INMDRILIAFIOS
s [CABA § RECAMARAS, 3 BARIDS, 2 AUTOS
' - INGENSO EAM GABFIEL Mo 148 FENCORAIA COAPA {0 SECCION 250,00 21200 » HORMAL 17099 CENTLRY 29
! 2 . oovARRIEIAS S
CASA-§ RECAMARAS, 4 A4S, 2 AUTOS - .
INGENIO ZACATEPEL He. t RINCONAL COAPA 1u SECCION 200,00 200,00 i} HOFRMAL E600- M4 CENTIRY 21 FELK &
3 . ASDCIADOS
(CASA § RECAMARAS, 3 BASKIS, 2 AUTOS, SE LISH COMO PEDUEAA ESCUELA ACTUALWENTE ES CASA )
{CANAVERALES £50), PERFERICO FINCOMADA COAPA 23 SECCCH 195,00 240,00 12 HORMAL R RS DASFRUTA BIENES
RACES
4
(CASA 3 RECAMARAS, 7 BAFIOS, 2 AUTDS
PERALES RIMEONADA DOAPR Tn SECI0N .00 700 10 NORMAL 7730 RODRIGUEZ  BIENES
5
(CASA: 3RECAKARAS, 2.5 BARICS, 4 AUTOS
RANCHOROLD PRADO CIHPA 28 SECCION 19100 177.00 n NORMAL 1557 5066 [CENTURY 71 HERMES
6 .
[CASA: 3 RECAMARAS, 7.5 BARICS, 1 ATTOS

POR HDMOLOGACION, ¥ AJUSTES]

Factores de Homologacibn . —_—— e
= $im2
ﬁ Oferta $ Sup. Const. $ I m* 5 _ | B [pacter Homologado 09;:’
0 M2 o g ulg|g|3 3 g § g [resuitants &
~ [3E: S1E1518 |8
z §

1 2,350,000.00 220.00 10,661.82 | 0.95| 1.00] 1.00| 0.60| 1.00] 1.00] 1.12{ 1.10] o.8a| 112] ©BO 9,462.22
2 2.850,000.00 213.00 12,441.31 | 0.85] 1.00[ 1.00| 0.96| 1.00| v.00} 1.07| 1,10 0.84| 1.12| 094 11,726.54 X
3 2,850,000.00 200.00 14,750.00 | 0.9s| 1.00| 1.00f 0.85) 1.00| 1.00] t.10] 1.05| 0.83] 1.12| " 087 12,825.48 X
4 2,050,000.00 24 8,541.67 | posl 1.00| 095| 077} 1.06| 1.00| 1.15| 1.90] 0.85| 1.12] 084 7.164.23
5 2,960,000.00 231.00 | 1290043 | 0.95{ 1.00] 1.00{ 0.75] 1.00] 1.00{ 1.12 3.10[ 0.B5| 1.06] o078 10,210.29 X
6 2,800,000.00 177.00 15,849.21 | 0.95| 1.00] 1.00} 0.90! 1.00| 1.00| 1.08) 1.05| o.82] 1.15]| o9 14,473,635 X

Anifisis estadistico por m2; _S A T

MEDIA GEOMETRICA: 1228598 ) valor homol 1%9:.. 208 ]

MEDIA ARMONICA: 12,111.0M . rgey. - 12,31 'y R

PROMEDIO: - 12.308.99 N )

DESVIACION ESTANDAR 1,797.80 .

COEFICIENTE DE GISP. 14.60562% : A 4 -«

superficie EEHCA: k 0'.
Valor comparativo de\Mercadao: 8,900,130.00
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b). Inmuebles que hayan sido rentados o que se encuentren ofertindose en renta

- . ' Datos del inmueble que se valua
' ) Ubicacion CERHADA DE RANCHD LOS COLORMES (EGUN ESCRTURAS CEHRADA DE L0
cmmtsmm - Cobtnix HACIENDA LOS COF ODRINES & FRACLCTD mmﬂ
COLORINES
Sup. Terr : 1,165.32 m2
: Sup. Const : 723.00 m2
- ' o Edad : 35 afos.
" ' Caract : Casa habltacibn unifamiltar,
Caso Caflle y Nomero’ Colonia Sup. Sup. edad Clasil. teleiero  |Informanta
_ ) terr. const. - ) .
- wmﬁi_m.\ [FINCOMADA COAPA, 1a SECCION 200,00 13500 10 HORMAL SA04 580y WISERM FEGD BIENE:
. : RAIGES
1
CASK, ) RECILRAS, 2 RAROS, 4 AUTOS
. [N SAH GARRIEL [FENCONADA COAPA {a SECCI0N 250.00 L1 25 NOFMAL Iﬁm CENTURY Pl
2 . [COVARRLBIAS
JCASA: 5 RECAMARAS, 4 BARICS, 2 AUTOS . 5
MACIENDA DE SAN JOSE OF WOSTAIPRADD COMPA s SECCION 20900 28400 = HORMAL SBEG-TE GUTIERREZ VA
3 ERSA . TENES, RAKCES
CASA: 5 RECAMARAS, 4.5 BRAOS, £ AUTOS .
i CIPRES PRACO COAPA, 1 SECTION 2500 12500 5 NOUMAL  kosis txsyiise BRIDGEPOMT
' 4 .
@ [GASK § RECAMARAS, 3 5 RARS, ¢ MITCS
1 CERRADA O PALOMA MAGISTERAL 2500 wm| 2 HORMAL m RENT A HOUSH
5 : \ INORILLARIES
CASA: 7 RECAMARAS, 1 BARDS, 2 AUTOS
m DE CIOYDACAN HACEEHDA DE COTDACAK 160,00 240.00 n HORMAL SE7D0i ZOMA SUE RACES
i [oXsa: 3 RECAMARAS, 2 BAROS, 4 AUTOS

Factores de Homologacién .
E $!m2
EOfertaS Sup. Co.nst. $ 1w % slelz]s g g E £ [pacter Homologado f
O M2 'g' g % 23 g 3 5 S ] restllante .
[ o = =y .
_ Z : g
1 11,000.00 | - 135.00 51.48 | 0.85] 1.00{ 1.00| 0.75} v.00| 1.00| 1.02} 1.10| 0.79] 1.08] o066 54.16G X
2 15,000.00 213.00 70.42 | 0.95| 1.08{ 1.00| 0.90] 1.00| 1.00] 1.07] 1.10| D.84] 1.12| o084 66.37 X
3 18,000.00 28B4, 63.36 | 0.95| 1.00| 1.00| 0.85] 1.00] 1.00| 1.47] 1.10] 0.88| 1,08 o0o8 61.08 X
4 16,000.00 325.00 5538 | 0.95] v.00] 1.00] 0.70] 1.00] 1.00] 118 1.10] 0.80| 1.12| oar 47.93
5 11,000.00 140,005 78.57 | 0.95] 1.00| 1.00] 0.85; 1.00] 1.00] 1.02| 1.30| 079} 1.12] o080 £2.96 X
6 13,500.00 240.00 \56 25 | 0.95] 1.00] 1.00| c.87] 1.00] 1.00] 1.15] 1.16] 0.85! 1.06] ©.98 55.25 X
Anélisis estadlstico por m2™~_ e S
MEDWA GEOMETRICA: T 59.78 ’ Valor homologager: W
MEDIA ARMONICA: SRl En " %%
PROMEDIC: 50.96 {3) .
DESVIACION ESTANDAR | - 518 ' o) :
| COEFICIENTE DE DIsP. 8.63176%
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ANEXO A LA DECLARACION DE MWMPUESTO SOBRE ADOUISICION Df INMUEBLES
{PARA SER LLEMADD A MAQUINA, POR EL PERITO VALUADOSR)

DATOS DE UBICACKIN DEL INMIEBLE

MZA,_

LOTE

LOC. DV

373 | sa9]

12

o0 | 5|

== T

5380127111

6,380,127.00

:f. n ‘: z -
FeoifFealiEre:

1.00] 0.61| 0.61

2,645.200.00

AREAS E INS'I‘.ﬂLACIONES CDMUNES (‘1 SOLO EN CONDOMINIOS

1.00] 0.55 | 0.60 405,900.00
1.00] 0.00| 1.00 -
I 1.00] 6.00| 1.00 .

SUMA|  723.000000 {8) TOTAL § 3,041,100.00

5 0 - 0 ooal 000 -
2 0 - - 0. 0.00| o0.00 -
3 0 - - 0 000 000 -
4 o - - o o.00 .00 -
5 0 . - - (] oool 000 -
6 o - - D 0.00| 0.00 -
7 [ - - 0 00d| oo’ -
8 ¢ - - o ooo| o000 -
8 0 - - 0 0.00| ooo -
NDIVISO {5 100.000000000% d

INSTALAC1 DNES

LES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS AC

CESDRIOS

CAPITALIZACION DE RENTAS

UNARIO $ L gk 1 Feo] TANTE §. L

1 400.00 302.00 a5 100] 085 78.520.00

2 200.00 348.00 a5 100| o065 45,240.00

3 ocot . 750.00 108.00 a5 1.00| 065 52.650.00

- 4 OC10,EA10 £5,000.00 .00 a5 1.00| 065 16,250.00
5 EAtY 18,000.00 1.00 35 100l o8B0 10,800.00

6 oc17 1,200.00 128.00 as 100| o8s 99,840.00

7 EAQQ 30,000.00 Y a5 [100] os0 18,000.00

8 oc1? 15,000.00 - 1,00 as 100 050 9,000,00

DIVISO 100.000000000% {0) TOTAL § 330,300.00

AESULTA:

RAENTA BRUTA MENSUAL:
DEDUCCIONES MENSULAES
CAMTALIZANDO LA RENTA NETA ANUAL

VALOR COMERCIAL CON LEFIA;
VALOR REFERIDO Ab-

NS DEAY AT P = e P BT

3440 %

VALOR FISICO: A+B+C+D
VALOR CAPITALIZACION:

VALOR MERCADO:
VALOR COMER

-2

"RUMEERTY IBARRA

Ji 3
PERITO WE' 055 SOCIEDAD N' j
SANLHEZ. f—“-'-f&
NOMBRE Y FIRMA, FIRMA DE'LRE HESEMT, B, 5 2 zﬁ
3 12005E— HAT =] mmm 72009, t@g' %} someum
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MATRIZ DE PUNTOS

PARA DETERMINAR CLASES.DE CONSTRUCCIONES DE uso:
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P08
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SUPERIOA

o

gl |1 7/ 8 | 1
i |

38

3?31 /é 1| 4

60

s /

vt il
i a)

i
Elhed

0]

—

w

c\l

¥ :i;‘_...‘_-, ," e
i:v(s”‘ | Bl

i Ehg)
2
N\
W
w
no
o
(o)

gl sy

03 =5

z
AY} I oy

f\ 9 21 9

14

25

TOTAL DE
PUNTOS

106

o '\‘Q{S,f
AV
B

,\
&
O

/:;
&

nv

&

o



o~

IEDF

INSTITUTC ELECTORAL
DEL DISTRITO FEDERAL

JUSTIFICACION PARA LA CONTRATACION DE LOS SERVICIOS
NOTARIALES PARA LA FORMALIZACION DE LAS COMPRA-VENTAS
DE LOS INMUEBLES, APROBADAS POR EL CONSEJO GENERAL

| MEDIANTE EL ACUERDO, ACU-957-09,

Con fundamento en las actividades 6.27. 6.28 y 6.29 del Procedimiento para
adquirir inmuebles para el Instituto Electoral del Distrito Federal DSG029,

corresponde a la Unidad Técnica de Asuntos Juridicos, efectuar las gestrones

- atinentes a la formalizacién de la compraventa de los blenes inmuebles que el

Instituto pretenda hacer de su patrlmonlo

Al respecto, se vuelve necesaria la contratacién de los servicios de un Notario
Publico, que provea la formalizacion de las compraventas indicadas, ademas de
realizar la inscripciéon atinente de los inmuebles, en el Registro Publico de la

Propiedad y de Comercio, en la Tesoreria como en el Sistema de Aguas, todos
del Distrito Federal.

No omito precisar que los servicios notariales antes descritos, estan contemplados
como uno de los fines propios del Fideicomiso 2188-7, razén por la cual su
erogacion deberd ser cubierta con cargo al patrimonio fideicomitido
comrespondiente al fideicomiso 2188-7, previa autorizacién del Comité Técnico.

Agrego a lo expuesto, la mencién de que el licenciado Alfredo Ayala Herrera,
Notario Ptblico 237 det Distrito Federal, ha colaborado de forma diligente y

satisfactoria con este Instituto, tal y como consta en diversos contratos de
prestacion de servicios.
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IEDF

INSTITUTO ELECTORAL
DEL DiSTRITC FEDERAL

_ ANEXO TECNICO : |
'PARA LA CONTRATACION DE SERVICIOS NOTARIALES

El Instituto Electoral del Distrito Federal, de conformidad con el Procedimiento para
Adquirir Inmuebles para el Instituto Electoral del Distrito Federal DSG029; aprobado
mediante acuerdo ACU-022-07, requiere de los servicios de un Notario Publico para que
proceda a formalizar las compraventas de inmuebles autorizadas por el consejo general de
conformidad con el Acuerdo ACU-857-09.

L.os servicios comprenderan lo siguiente:

¢ Formalizacion de las compraventas aprobadas en el Acuerdo indicado, para la
adquisicion de los inmuebles ubicados en:

Calle Agncultores No. 315, Colonia Minerva, Delegacién Iztapalapa C.P.
09810, en México D.F. '

Cerrada Rancho los Colorines, No. 15, Colonia Rancho los Colorznes
Delegacmn Tla!pan C.P. 14386, México D F.

e La inscripcion de ambos inmuebles en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio dei Distrito Federal, asi como en la Tesoreria y en el Sistema de Aguas
de la misma entidad.

« Una copia certificada de cada una de las dos escrituras publicas.
Los servicios son requeridos a partir del primero de febrero y hasta el veintidés de febrero

del presente afio, fecha en que el fedatario deber' itir los instrumentos derivados de
Ios servicios contratados.

Dirercion de feruiafy

Materiales y Servicios Cene
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Titular de la Unidad T4
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